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 בקבלת היתר בניה מותנה

 

 

 מפרט מכר
 1973-התשל"ג( דירות) לפי חוק מכר 

 ( 2022  –תיקון התשפ"ב )+ ( 2015  –  תיקון התשע"ה) + ( 2008 –  תיקון התשס"ח)

 ( למבנה ולדירהים בוצעו, התאמות והבהרות הנכונ  בטופס המפרט הבסיסי )

 4.1בהתאם למחיר מטרה מהדורה 

 

 "פסגת נתי"  :שם האתר

 מות באר שבע ר פסגת  

 מחיר מטרה   

 

 ( חדרים + ממ"ד 3)חדרים  A 4טיפוס  : דירה מטיפוס

 

 1  :בניין

 

 0  : קומה

 

 1 : דירה מס'
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 1973-התשל"ג( דירות) לפי חוק מכר 

 ( 2022  –תיקון התשפ"ב )+ ( 2015  –  תיקון התשע"ה) + ( 2008 –  תיקון התשס"ח)

 ( למבנה ולדירהים בוצעו, התאמות והבהרות הנכונ  בטופס המפרט הבסיסי )

 4.1בהתאם למחיר מטרה מהדורה 

 

 נספח לחוזה 

 ( "" או "החברהתלהלן "המוכר/)  510992845שתית בע"מ ח.פ     :בין

 "(להלן "הרוכש" או "הקונה)                      ן : לבי

       : מתאריך

  

   פרטי זיהוי א. 

  "פ קביעת הרשות המקומיתע :חובר באר שבע, פסגת: יישוב .1

גוש  25-26חלקות    38417גושים   1.1    מ"י  יקת145,146,147  מגרש  26חלקה    38414, 

800007966     

   0543108-605 :'ית מפורטת מסנתכ 1.2 

 

 שראל  י  הל מקרקעינמ :בעל הקרקע .2

    חכירה. :וכש בדירה ר ה נהזכות שהקו 

    שראל.י הל מקרקעי נמ  :שם המחכיר 2.1

 11.04.2022-10.04.2120 :קופת החכירהת  חילתת  ים,נש 98: תקופת החכירה 2.2

 

    יסהנכ :קומה 1 :'דירה מס 1': יין מסנב .3

 

להלן ממ"ד חדר  ) ה מרחב מוגן דירתי  נת אוכל, חדר שי נמטבח, חדר מגורים, פיכניסה    :בדירה .4

מרפסת שירות, מקלחת הורים,   חצה כללי,ר חדר ,(3) ה הוריםנחדר שי( 2) הנ, חדר שי (1ה נשי

   .הנגי

 

    שטח הדירה .5

    מ"ר__ שטח הדירה  

   :המחושב לפי כללים אלה 

על פניהם החיצוניים של  ם  די הקווים העוברייהשטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על א. 

 קירות החוץ של הדיר ה.  

   –ז ה ן לעניי  
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קיר המפריד בין הדירה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין הדירה    – "  ץ "קיר חו .1   

לבין  לבין מרפסת בינה  משותף  השמש,  בינה  שטח  או    או   דירהן  לבי   בקומה 

 כנית אחרת;  ת

  קו המצולע האמור   עבורי   כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין דירה אחרת   

 במרכזו של קיר החוץ;  

פני הקיר בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן פני    –"  פניו החיצוניים של קיר חוץ" .2  

 כללו את החיפוי.  י הקיר

היה סכום י   בדירה; שטח הדירה  למפלס  חושב ויפורט השטח לגבי כ י  ב מפלסיתר  בדירה ב. 

 שטחי כל המפלסים בדירה.  

 חושב פעם אחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל י  שטחו של כל מהלך מדרגות בדירה ג. 

 מהלך המדרגות.   עולה  שממנו  למפלס  ף  צורי  השטח  ;ם  והאופקיי  המשופעים  המשטחים

השטח ד.   שגובהםרו   יכלל  יבחישוב  השטחים  והבניה ת  ק  התכנון  בתקנות  לנדרש    ואם 

והבניה בקשה   ן  התכנו  קנות ת–   ן  להל)  1970  –  התש"ל   ,(ואגרות  נאיות   להיתר,  בקשה)

 . (רלהית

 

  :המוצמדים לדיר ה או המשמשים את הדירה באופן בלעדים נוספים פירוט שטחי .6

 מ"ר   :בשטח 1מרפסת שמש 6.1

 מ"ר      :מתוכה מרפסת שמש מקורה בשטח   

  .(הכוונה לקומה אחת מעל בלבד –קרוי )  

מקורה   6.2 לא   / מקורה  ש  ( חניה  תוכנית  י  החניה לצרף  מקום  סימון  עם  החניה  שטחי 

      המוצמדת

 .  (החניה המוצמדתם  כנית שטחי החניה עם סימון מיקות ףיש לצר)

ם עם סימום מיקום המחסן  יש לצרף תכנית המחסני  רמ"           :בשטח    :דירתין  מחס 6.3

   המוצמד.

; הכוונה למחסן שאינו  (עם סימון מיקום המחסן המוצמדם  כנית המחסנית  ףיש לצר)

  חלק מהדירה. 

   . ן אי: בשטח 3דירתי ף מרת 6.4

 . ן אי :גג מוצמד לדירה בשטח 6.5

 יש:בשטח  4לדירה תגינה מוצמד 6.6

נוספים המוצמדים או משמשים   חלקים/אזורים,/אם יש שטחים

   :שטח(ו)מהות  את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם

כביסה 6.1 שמתוכנן  מערכות/מסתור  רצפת  )ככל  ומפלס  )יתכן  המכר.  בתוכנית  כמסומן   :)

 ;   המסתור יהיה נמוך ממפלס רצפת הדירה

  

   :הערות לחישובי השטחים 
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 מרפסת חיצונית לדירה; שטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא   –שמש "    "מרפסת .1

או   החוץ   קירות  של  החיצוניים פניהם    על   העוברים   הקווים דיי  על  הנוצר  המצולע   בתוך

המרפסתם  המעקי של  הגובלים   הבנויים  הדירה  קירות  של  החיצוניים  פניהם  ועל 

 במרפסת.  

בין קירות המחסן בתוספת שטח הקירות; כאשר   מחסן, הוא השטח הכלוא  שטחו של  .2

ק השטח שמתחת למחצית ר  כלל י  קיר המחסן מפריד בינו לבין חלק של דירה אחרת 

 יכלל שטח הקיר במלואו .   הרוחב של הקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף

יאורטי  ת  שטח  שטחו של מרתף, הוא השטח הכלוא בין קירות החוץ של המרתף בתוספת .3

ס "מ; כאשר קיר המרתף מפריד בינו לבין חלק של דירה   20מתחת לקירות החוץ בעובי  

גובל ר  יכלל  אחרת קיר המרתף  של הקיר; כאשר   ק השטח שמתחת למחצית הרוחב 

 יכלל שטח הקיר במלואו .    בשטח משותף

ותר סטייה בשיעור של ת  שטחה של גינה כולל, את שטח הקירות התומכים בהיקפה; .4

 בין שטח הגינה המופיע במפרט המכר לבין השטח למעשה.   %5  עד 

  

  :סטיות קבילות .7

   :כסטייה ממפרט זהן ראו אותי סטיות קבילות ולאן  הסטיות המפורטות להלן ה  

ובין השטח למעשה; ואולם    6- ו  5ם  שטח כמפורט בסעיפין  בי  2סטייה בשיעור של עד %  א. 

 לעיל.   4והערה  6.6ף ותר כמפורט בסעיי  ותר סטייה גדולהת  לעניין שטחה של גינה

 למעשה.  ם במפרט ומידות האבזרים מידות האבזרין בי  5סטייה בשיעור של עד %  ב. 

  

 )משרד א.ד.כהן( 309283158ורה ברוכיס  :("האדריכל"ן להל) שם עורך הבקשה להיתר .8

    8440807    31זלמן שזר  :כתובת    :פקס 6490730-08:  משרד 6490730-08 : ןטלפו 

  yosi@adcohen.co.ilדואר אלקטרוני:  

   

 )משרד א.ד.כהן(  069028256יוסי כהן : ("המהנדס"ן להל)  שם אחראי לתכנון השלד .9

    8440807    31זלמן שזר  :כתובת    :פקס 6490730-08:  משרד 6490730-08 : טלפון 

  yosi@adcohen.co.ilדואר אלקטרוני:  

 

 

 

 

 

  

mailto:yosi@adcohen.co.il
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   יאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריהת ב.

בבניין, בתנאי שלאאשר  המוכר  * דירות אחרות  פנימית של  שנו את חזית  יי להכניס שינויים בחלוקה 

 הבניין או שטחים ברכוש המשותף. 

 היו לפי דרישות התקן הישראלי י והמלאכות ם כל המוצרי

 ן  תיאור הבניי .1

   זה.ם במתחם בניינים המתוכנני 11מתוך   1בניין מס'  :)פרט( רב משפחתי / אחר  1.1 

 . ם  דירות לא למגורין אי , בבניין ם דירות למגורי12 :בבניין 1.2 

 וייעודה של כל קומה. ן  פירוט הקומות בבניי  – 1בלה מס' ט 1.3 

  
 הערות  

  

  
 סוג השימוש 

מספר  
דירות 

 בקומה 

קומות מעל 
מתחת   /

למפלס  
 כניסה  

  או כינוי
יאור ת

 קומה 

מרתף   תמספר קומו
מרתף   1: חניה

 . משותף 

 

חדרים   /)מדרגות ומעלית(חניה / מבואה 
  ם :לשימוש כלל הדיירי

ן  מחסנים פרטיים, פירי שחרור עש  :אחר
מאגרי מים,   שאיבה וניקוז, רואוורור, בו

  יוכבל   מונים/ חשמל  ירחד  חדר משאבות, 
 נוספות.  ,מערכות טכניות חח"י

  

  
---  

מתחת   
למפלס  

 הכניסה  

קומת  
 ף מרת

   ות כניסה לבנייניםמבוא    /ם חניה /מגורי  
 /   (מדרגות ומעלית  כניסה,  ילוב)

  תחילחול, שוח  ות, בורן גינו ישטח :ראח
אשפה, צוברי גז, רחבות כיבוי אש,  ביוב, 

 .  תפירים ומערכות טכניו

2   

  
 כניסה   

  
קומת   

 כניסה  
±0.00  

  ת, מדרגוילובי קומת )מגורים / מבואה  
 .  תומערכות טכניום פירי .ת(ומעלי

  למפלס מעל  2
 הכניסה  

   1קומה  

  ת, מדרגוילובי קומת )מגורים / מבואה   
 .  ת. פירים ומערכות טכניו(ומעלית

  למפלס מעל  2
 הכניסה  

   2קומה  

  ת, מדרגוילובי קומת )מגורים / מבואה  
 .  ת. פירים ומערכות טכניו(ומעלית

מעל למפלס    2
 הכניסה  

  
   3קומה  

  ת, מדרגוילובי קומת )מגורים / מבואה  
 .  ת. פירים ומערכות טכניו(ומעלית

מעל למפלס   2
 הכניסה  

   4קומה   

  ת, מדרגוילובי קומת )מגורים / מבואה  
 .  ת. פירים ומערכות טכניו(ומעלית

מעל למפלס   2
 הכניסה  

  
   5קומה   

        גג משותף  
   /ם  מתקנים משותפי

ם  משותפי ם שאינ
   תבתוכנין סימו  ילפ

של חלק  גג משותף / קולטי שמש / דודים 
 .  ת/ פירים ומערכות טכניו  ת מהדירו

 
--- 

 
--- 

 טכני   גג 
 ן  + גג עליו 

    
------  

  
--- 

  
6 

 סך כל  
  תהקומו 
 ם  למגורי

      + 7  
 גג טכני  

סך כל  
  תהקומו 
 בבניין  
 בהתאם להיתר הבניה.   יתכנו שינויים בטבלהי :הערות

 
,  כניסה  קומות  שתי  שיש  במקרה  *   כהגדרתה ]  ן  לבניי  הקובעת    הכניסה    היא  מהכניסות    איזו  לציין  שילבניין 

  . [(בקשה להיתר) בתקנות התכנון והבניה
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   תחדרי מדרגו 1.4 

  1 :מספר חדרי המדרגות בבניין   

   .ן סגור, מקורה, מגיע לגג ומוג  :מדרגות רכל חדן אפיו   

  7 :תלכל מעלי   תהתחנו רמספ 1 :המעליות  ר מספ שי :מעליות 1.5 

 מ'/ ש'  1.0  תבמהירות לפחו  8 :נוסעים לכל מעלית רמספ  

למעליות  ת  המעלית - הישראלי  התקן  לדרישות  ותהיה    2481"י  ת  –תאים 

 .  תו/או עם חדר מכונו   חשמלית ללא

   ( לשני הכיווניםף בקומת הקרקע מאס)מטה מלא ף  היה מאסי  פיקוד המעליות -

אנכייצופו  י  קירות התא - בלוחות  על הקיר האחורים  פלב"ם  ותקן מראה  ת   . 

צופה בגרניט  ת  התא   תיצפ ר   התא.  וחבר  ולכל   התא  לתקרת   ועד   המעקה  מגובה 

צבוע    יהיה צבועה בצבע סופ ת  קרת התא ת  מ" מ לפחות.   27בעובי של    או שיש 

 שירה או עקיפה.  י  אורהת קרה מונמכת ותותקן בה ת ע"י כוסהת בתנור או

 :  שבת תמעלי  

 ן  אי  :רדת שומעמ 1.6 

  

  :גמר תחומרי הבניין ועבודו .2

    ת ובשילוב רגילהמתועש  :הבניה תשיט  המהנדס כניותת ילפ  :הבניין שלד 2.1

 . חישובי המהנדס  ילפ  :עובי בטון מזוין ו/ :חומר :רצפה ותקרה קומתית 2.2

   ו/ טרומי ו/או מתועש  :הבניה תשיט  

   .ן לפי התק :יעוב ן לפי התק :רחומ :(1004 שראל מס'י  קןת  לפי)  יבידוד אקוסט  

  ירמ ת  בידוד  המהנדס   יחישוב   ילפ :  עובי  ; /  /  ן  מזוין  בטו:  חומר:  עליונה  קומה  תתקר 2.3

   .ן התק י לפ  :יעובן לפי התק  :רחומ :( 1045 שראלי מס' י קןת לפי)

  ישראל י  ןק ת  לפי)רמי  ת  בידוד  המהנדס   יחישוב   ילפ  :יעוב,  ן  בטון מזוי  :רחומ  :גג הבניין 2.4

   .ן התק  ילפ :עובי לפי התקן  :חומר :(1045 מס'

ן ו/או בלוקי בטו  צוק באתר י  ו/או בטון  ימכלול מתועש ו/או טרומ   :חומר  :קירות חוץ 2.5

 ו/או מלאכותית ו/או חפוי קשיח   ת אי מחופה מבחוץ באבן טבעית  ו/או בלוקים מבטון 

  הבניה. רהית לפי משולב   או/

  ובדופן ן  תכי  למחצה  מתועשת  /  תמתועש  בשיטה  מבוצעיםץ  החו   תוקירו  במידה

  ו/או  אית  מבטון ו/או בטון)לוחות גבס ו/או בלוק    :היה  י  הפנימית הפונה אל הדירות

 ו/או פוליסיד ו/או סיד סינטטי ובהתאם לחומר   יבגמר טיח + צב ע אקריל  (גבס  יבלוק

   הבניה.

 . המתכנן י חישוב לפי: עובי

   קונבנציונאלי. ו/או מתועש ו/או   יטרומ: שיטת הבניה

 ן. התק  י כנון על פת  י לפ  :יעוב   לפי התקן   : חומר  ( 1045  שראלי מס' ין  ק ת  לפי )  רמי ת  בידוד

  :קירות חוץ רגימו 2.6
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 ______________________________________________________________________________________ 

  __________ חתימת הרוכש     חתימת הרוכש _________         510992845ח.פ  , שתית בע"מ 

   טיח חוץ   ו/או  רקשי ח אח  יו/או חיפו  תו/או מלאכותי  תאבן טבעי   :יעיקר   יחיפו  2.6.1

;  םאחרים  חומרי  ם  ע  משולב  לא  /  משולב  יהחיפו:  ( פרט)  הבניה  רהית  ילפ:  ראח 

   היתר הבניה. ילפ  (ציין החומרים)

   היתר בניה.  יולפ, 1920 י" ת תכן טי ח חוץ לפי(י תיאור) ץ :טי ח חו 2.6.2

אחר 2.6.3 המגוריםת  עבוד  (לפרט)  :חיפוי  בניין  של  החוץ  קירות  לפי י  גימור    היו 

   והיתר הבנייה.

  בלוקי )אי  ת  ו/או בלוק  ן  ו/או בלוקי בטו ן  בטון מזוי  :רחומ  :הפרדה בין הדירות  תקירו 2.7

הנדרש י  הבידוד האקוסט  רשיעו  ת עניקו אי  ובכל מקרה  משולב.  ו/או איטונג ו/או  גבס

   כנון האדריכל.ת לפי  :עובי לפי הנחיות היועץ 1חלק  1004 י"ת על פי 

  :חדרי מדרגות 2.8

 ס" מ;  20  -כ :עובי מזוין ו/או בלוקיםן  בטו  :רחומ :מעטפת תקירו 2.8.1

כדוגמת הריצוף + טיח וגמר בצבע    (םפנלי)חיפוי בשיפולים    : גימור קירות פנים 2.8.2

 אקרילי עד התקרה.  

   .יבוצע בטיח וסיד סינתט י תבתקרות הבנויו  רגמ    

   ן :למפורט להל ם  היו בהתאי  םהמגורין בבניי  הגמר של מדרגות תעבודו 2.8.3

טראצוי  תהמדרגו .א או  פורצלן  גרניט  או  נסורה  מאבן  לבן    היו  צמנט 

שיפולים ובעלות  הרלבנטיים,  התקנים  לדרישות  ואמים  ת  בהתאם 

 לאורך המדרגות והפודסטים ופסים מחוספסים כנגד החלקה. 

ן  ו/או אב אבן טבעית  תו/או גרניט ו/או לוחו  טראצו   :   םריצוף משטחי .ב

 מלאכותית ו/או פורצלן .  

הוראת כל    יבוצעו על פ י  מדרגות והמעלית  ילחדר   יהבידוד האקוסט .ג

 דין.  

 מתכת צבועה.  :חומר 1142 י" ת ד לפי דרישותי  מאחזי ר(תיאו) :מעקה 2.8.4

   דרך חדר המדרגות. : שי :עליה לגג 2.8.5

 קומתית.   י( לוב)מבואה  2.9

לרכיבים ולהנחיות המפורטים ם  היינה בהתאת ת הקומתיו  ת של המבואו ר הגמ ת עבודו  

   ן :להל

   ו/או קרמיקה (שיש)נסור ה ן  היה בחיפוי קשיח, דוגמת אבי  גימור קירות פנים .א

בוצע טיח  י  הקשיח  יעד לגובה משקופי הדלתות. מעל החיפו  ן  גרניט פורצל  ו/או

 וצבע אקרילי עד לתקרה.  

 קרה דקורטיבית.  ת  קרת משנה אות  היה בסיד סינתטי אוי גמר התקרות .ב

  .  ן  יעשה באבן נסורה או גרניט פורצלי   ריצוף .ג
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 ______________________________________________________________________________________ 

  __________ חתימת הרוכש     חתימת הרוכש _________         510992845ח.פ  , שתית בע"מ 

  ן : להל למפורטם  היו בהתאי  הכניסה  תשל מבוא רהגמ תעבודו   - כניסה ( לובי)מבואה  2.10

   : ם גימור קירות פני 2.10.1

ו/או    (שיש)קשיח, דוגמת אבן נסורה  היה בחיפוי  י  ם גימור קירות פני .א

ו/או   לגובה  עד  לפחות  ו/   עץ/פורמיקהאו  ו  ן  פורצל   גרניט   קרמיקה 

 בוצע טיח וצבע אקרילי.  י החיפוי הקשיח   מעל הכניסה;  תדל ף משקו

סינתט י  תהתקרו  רגימו .ב בסיד  משנהת  ו/או  יהיה  קרה  ת  ו/או  קרת 

 דקורטיבית.  

המבואה .ג נסורה  י  ריצוף  באבן  גרניט    (שיש)היה  מסוג  באריחים  או 

 .  ן פורצל

 מ"ר.   0.64-מ  פחתי שטח אריח בודד לא     

ליד דלת הכניסה לבניין, ויהיו    מוקמו בקומת הקרקעי  רתיבות הדוא .ד

 .816 "יתכנון ובניה ות קנותת  בעלות חזית אלומיניום לפי

  בניין   ר מספ  וכן   למבנה   כניסה   בכל  נקודת מאור  ותקנוי ן  הבניי  בחזית .ה

 היה לפי דרישת הרשות המקומית.  י ; עיצוב המספר רחיצוני ומוא

לבניין 2.10.2 הכניסה  מזוגגת  המגורים  דלת  אלומיניום  דלת  בעלתהיה  פתיחה    ת, 

  ם מינימו  :ת. מידון  די מערכת אינטרקום ומחזיר שמי  חשמלית הנשלטת על

 .1 :תכמו מ'. 1.10

   :מרתף חניה 2.11

  :למפורט להלןם היו בהתאי של המרתף והחניה רהגמ תעבודו  

 .  יא ו בבטון צבוע בסיד סינתט ם עשו בטיח פניי  ףהמרת פנים ת קירו רגימו א.  

 יעשה בבטון מחולק או באבן משתלבת.  י  צפהר גימור  ב.  

  

   י(זיהו יפרט –א'  לאמור בפרקף בנוס) הדירה  רתיאו .3

  :גובה הדירה 3.1

עד   הריצוף  מפני  הדירה  התקרהת  גובה  פחו   :חתית  פרוזדור   2.50  -מ  תלא  גובה  מ'; 

 מ';   .052 – לא פחות מ  :ת(וחדרי שרו)

 ;   אין: על הגגם גובה חדרי  

עליי   למגורי  תגובה  עיקרית)ם  גג  למגורים  ן  אי:  (למטרה  גג  עליית  גובה  למטרת ); 

 : המשמש לא למגוריםף  ; גובה מרת  אין  :אין ; גובה מרתף המשמש למגורים  :ת(שירו

 ;   אין

קרות ת  מקומיות, מערכות,  ת, בליטות והנמכו תחת קורות   הגובה הנ"ל למעט  :הערה   

 הקבוע לפי דין משנה, ובכל מקרה לא פחות מהגובה המינימאלי  

 או  לה  המוצמדים   ובשטחים  בדירה  וגימורים  ם  חדרי  ת שימר  –   2  מס'  טבלה 3.2

 אותה.  ם המשמשי
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 ______________________________________________________________________________________ 

  __________ חתימת הרוכש     חתימת הרוכש _________         510992845ח.פ  , שתית בע"מ 

 רטו ו'   רטו
 ה' 

 יאור ת  א'  רטו ב'  רטו ג'  רטו ד'  רטו

ף ריצו הערות 
-  

  
אין 

  זיכוי

מידות 
 האריחים  

גמר קירות   *** ף ריצו
 ותקרות** 

 *   קירות רחומ

קרות  ת כל צבעי
   היוי  וקירות פנים

  קןת בעלי "תו
  רוק" מטעם מכוןי

 הישראלי ם  התקני
הדוגמאות  

שתוצענה תהיינה  
בהתאם  

לדוגמאות/גוונים  
נפוצים ושכיחים  
בשימוש בדירות  

אחת  2. .מגורים
מבין הדוגמאות  

תהיה בגימור  
 ( "מבריק חלקית"

LAPPATO) 

אחת מבין  3.
תהיה  ת הדוגמאו

בגוון בהיר  
 .  נייטראלי

  

  
 --- 

  
 :ריצוף

80X80  
 ס"מ 

ריצוף סוג  
 א' העומד  
בדרישות  

  התקינה
והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

ם  אריחי
  גרניט מסוג

 פורצלן  

   :תקירו
טיח + צבע  

   :קרה ת אקרילי
 סינטטי   טיח + סיד

  /ן בלוקי בטו  / בטון
  אי / ת  בטון בלוקי

בלוקי גבס / לוחות  
 גבס** 

  

  
  תמבוא

   כניסה

 קרות  ת כל צבעי
   היוי  וקירות פנים

  קןת "תו בעלי
  רוק" מטעם מכוןי

 הישראלי.  ם  התקני

  

  
 --- 

 
 :ריצוף

80X80  
 ס"מ 

ריצוף סוג  
 א' העומד  
בדרישות  

  התקינה
והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

ם  אריחי
  גרניט מסוג

 פורצלן  

   :תקירו
טיח + צבע  

   :קרה ת אקרילי
 סינטטי   טיח + סיד

 בלוקי   / בטון
  בטון בלוקי /ן בטו

בלוקי גבס /   אי /ת
 לוחות גבס**  

  

  
 רחד

   דיור

 קרות  ת כל צבעי
   היוי  וקירות פנים

  קןת "תו בעלי
  רוק" מטעם מכוןי

 הישראלי. ם  התקני

  

  

  
 --- 

 
 :ריצוף

80X80  
 ס"מ 

ריצוף סוג  
 א' העומד  
בדרישות  

  התקינה
והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

ם  אריחי
  גרניט מסוג

 פורצלן  

   ת:קירו
טיח + צבע  

   :קרה ת אקרילי
 סינטטי  טיח + סיד

 בלוקי   / בטון
  בטון בלוקי /ן בטו

בלוקי גבס /   אי /ת
 לוחות גבס** 

  

  
  תפינ

  אוכל
מתחם  

   לא נפרד

 קרות  ת כל צבעי
   היוי  וקירות פנים

  קןת "תו בעלי
  רוק" מטעם מכוןי

 הישראלי. ם  התקני

  

  

  
 --- 

 
 :ריצוף

80X80  
 ס"מ 

ריצוף סוג  
 א' העומד  
בדרישות  

  התקינה
והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

   ת:קירו
טיח + צבע  

   :קרה ת אקרילי
 סינטטי  טיח + סיד

 בלוקי   / בטון
  בטון בלוקי /ן בטו

בלוקי גבס /   אי /ת
 לוחות גבס** 

  
חדר   

שינה  
 הורים  
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 ______________________________________________________________________________________ 

  __________ חתימת הרוכש     חתימת הרוכש _________         510992845ח.פ  , שתית בע"מ 

 רטו ו'   רטו
 ה' 

 יאור ת  א'  רטו ב'  רטו ג'  רטו ד'  רטו

ף ריצו הערות 
-  

  
אין 

  זיכוי

מידות 
 האריחים  

גמר קירות   *** ף ריצו
 ותקרות** 

 *   קירות רחומ

  אריחים
גרניט   מסוג

 פורצלן  
  שינה חדרי  רמספ

 עפ"י תוכנית דירה 
לא כולל ממ"ד  

  ולא כולל ח . שינה
 הורים  

 קרות  ת כל צבעי
   היוי  וקירות פנים

  קןת "תו בעלי
  רוק" מטעם מכוןי

 הישראלי. ם  התקני

  

  

  
 --- 

 
 :ריצוף

80X80  
 ס"מ 

  
ריצוף סוג  
א' העומד  
בדרישות  

  התקינה
והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

  אריחים
גרניט   מסוג

 פורצלן  

   ת:קירו
טיח + צבע  

   :קרה ת אקרילי
 סינטטי  טיח + סיד

 בלוקי   / בטון
  בטון בלוקי /ן בטו

בלוקי גבס /   אי /ת
 לוחות גבס** 

  

  

  
  יחדר

   שינה

 ריצוף ממ"ד גבוה  
  יצוףר  ביחס לגובה

  רחדמסדרון  
כולל   /שינה

מערכת אוורור  
 וסינון  

 הנחיות הג"א   ילפ

  

  

  
 --- 

 
 :ריצוף

80X80  
 ס"מ 

ריצוף סוג  
א' העומד  
בדרישות  

  התקינה
והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

  אריחים
גרניט   מסוג

 פורצלן  

בהתאם להנחיות   
   פיקוד
+ צבע  ף העור

   אקרילי 

  
בטון מזוין לפי  

   הוראות פיקוד העורף

  

  
 ממ"ד   

  
 קרות  ת כל צבעי

   היוי  וקירות פנים
  קןת בעלי "תו

  רוק" מטעם מכוןי
 הישראלי.  ם  התקני

  

  

  
 --- 

  

  

  
  :ריצוף

80X80  
 ס"מ 

ריצוף סוג א'  
 העומד  

בדרישות  
  התקינה

והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

  אריחים
גרניט   מסוג

 פורצלן  

   :תקירו
  טיח + צבע אקרילי

  :קרהת
 טיח + סיד סינטטי  

  
  /ן בלוקי בטו  / בטון

  אי / ת  בטון בלוקי
בלוקי גבס / לוחות  

 גבס** 

  

  
 פרוזדור   

 פתוח  

  
חיפוי קרמיקה  

  50-60-בגובה עד 
  )ארון עליון(ס"מ

אורך   לפחות לכל
משטח העבודה.  
הגובה לבחירת  

 הקונה.  
כאשר התנור אינו  

B.I חיפוי קירות  
מאחורי   ואםת

  
 --- 

   :ריצוף
80X80  

 ס"מ 

  

  

  

  

  

  
חפוי  

אריחים  

ריצוף סוג א'  
 העומד  

בדרישות  
   התקינה

 והחקיקה  

  

  

  

  

  

  

  

חיפוי מעל משטח  
 חתון  ת  ארון

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  /ן בטון / בלוקי בטו 

  אי/ת  בטון בלוקי

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
   :תקירו 

  טיח + צבע אקרילי
  :קרהת

 טיח + סיד סינטטי  
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 ______________________________________________________________________________________ 

  __________ חתימת הרוכש     חתימת הרוכש _________         510992845ח.פ  , שתית בע"מ 

 רטו ו'   רטו
 ה' 

 יאור ת  א'  רטו ב'  רטו ג'  רטו ד'  רטו

ף ריצו הערות 
-  

  
אין 

  זיכוי

מידות 
 האריחים  

גמר קירות   *** ף ריצו
 ותקרות** 

 *   קירות רחומ

בקו  -התנור וסביבו
 הסף  
  החיפוי של ן העליו

  הקרמי ועד
 הרצפה.  

מ' מעל  1.5גובה )
מעל   (ףהריצו

   :תובקירו  החיפוי
 טיח +צבע אקרילי.  

  מעל ארון
  ן :חתות

 30X60 
 ס"מ / 

50X20 
 /ס"מ

50X25  

  
   :תהרלבנטיו

ם  אריחי
  גרניט מסוג

 פורצלן  

בלוקי גבס / לוחות  
 גבס** 

  
 מטבח   

 חיפוי קירות  
 עד גובה התקרה.  

לפחות   --- 
שלוש  

  תמידו
   שונות

 ריצוף :   
30/30  
33/33  
15/50  

 60/15 
ס"מ  

 חיפוי:  
20/60  
25/75  
30/60  
33/33  

ריצוף סוג א'  
  העומד

  תבדרישו
   התקינה

  
והחקיקה  

 הרלבנטיות:  
אריחים  

מסוג גרניט  
 פורצלן  

   יחיפו 
 קרמיקה  

 תקרה: 
 טיח + סיד סינטטי  

  

  
בטון / בלוקי בטון /  

תאי /    בלוקי בטון
בלוקי גבס / לוחות  

 גבס** 

  

  
 חדר 

רחצה  
 הורים  

חיפוי קירות עד  
 גובה התקרה.  

לפחות   --- 
שלוש  

  תמידו
   שונות

   ף :ריצו
30/30  
33/33  
15/50  

 60/15 
 ס"מ  
   :יחיפו 

20/60  
25/75  
30/60  
33/33  

 
 
 

ריצוף סוג  
  א' העומד

  תבדרישו
   התקינה

  

  

  

  
והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

  אריחים
גרניט   מסוג

 פורצלן  

   יחיפו 
 קרמיקה  

  

  

  

  

  

  
 בלוקי   / בטון
  בטון בלוקי /ן בטו

בלוקי גבס /   אי /ת
 לוחות גבס**  

  

  

  

  

  

  

  
חדר 

אמבטיה  
   יכלל

  

  

  

  
  :תקרה

 טיח + סיד סינטטי  

עד    קירות יחיפו 
 מ'.   1.50גובה 

לפחות   --- 
שלוש  

ריצוף סוג  
  א' העומד

 חיפוי  
 קרמיקה  
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 רטו ו'   רטו
 ה' 

 יאור ת  א'  רטו ב'  רטו ג'  רטו ד'  רטו

ף ריצו הערות 
-  

  
אין 

  זיכוי

מידות 
 האריחים  

גמר קירות   *** ף ריצו
 ותקרות** 

 *   קירות רחומ

  

  

  

  
ועד    מעל החיפוי

   :לתקרה
טיח + צבע  

 אקרילי.  

  תמידו
  שונות

   ף :יצור
30/30  
33/33  
15/50  

 60/15 
 ס"מ  
   :יחיפו 

20/60  
25/75  
30/60  
33/33  

  תבדרישו
   התקינה

  

  

  
והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

  אריחים
גרניט   מסוג

 פורצלן  

  

  

  
   :תקר ה

 טיח + סיד סינטטי  

  

  

  

  
 בלוקי   / בטון
  בטון בלוקי /ן בטו

בלוקי גבס /   אי /ת
 לוחות גבס**  

בית  
שימוש  

- נפרד 
במידה  
וקיים  

בטיפוס  
 דירה זה 
)שירותי  

  םאורחי
)    

קרות  ת כל צבעי
היו  י  וקירות פנים

 בעלי  
רוק"  י קןת "תו

מכון   מטעם
 התקנים הישראלי.  

  

  

  
 --- 

  

  
  :ריצוף

80X80  
 ס"מ 

ריצוף סוג  
א' העומד  
בדרישות  

  התקינה
והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

  אריחים
גרניט   מסוג

 פורצלן  

   :תקירו
  טיח + צבע אקרילי

  :קרהת
 טיח + סיד סינטטי  

  
 בלוקי   / בטון
  בטון בלוקי /ן בטו

בלוקי גבס /   אי /ת
 לוחות גבס**  

  

  
  תמרפס
   שרות
)פינת  

 כביסה(  

מקורה / לא  
 מקורה 

- פירוט שטחים 
 6.1ראה סעיף 

עיצוב מעקות  
המרפסות )באם  

 לא נקבע אחרת(:  
אלומיניום   מעקה:

משולב עם זכוכית  
התואמת לדרישות  

  םהתקני
הרלבנטיים או  

מעקה בנוי  
 כדוגמת החזית  

  

  

  

  

  

  
 --- 

  

  

  
 ריצוף:  

דמוי  
 פרקט  
15/60  

 ס"מ 
/ 

16.5/49.5 

33/33  

  

  

  
ריצוף סוג  
 א' העומד  
בדרישות  
התקינה  

והחקיקה  
 הרלבנטיות:  

אריחים  
מסוג גרניט  

 פורצלן  

  

  

  
דוגמת כלל  

  החזיתות ללא
 תשלום נוסף.  

  

  

  

  

  

  
 2.5לפי סעיף 

  

  

  

  

  
מרפסת  

 דיור  
 )שמש( 
במידה  
וקיים  

בטיפוס  
 דירה זה 

       

  
  :ריצוף
עפ"י  

ריצוף סוג  
 א' העומד  
בדרישות  

  התקינה
והחקיקה  
   :תהרלבנטיו

   :תקירו
  טיח + צבע אקרילי

  :קרהת
 טיח + סיד סינטטי  

 בלוקי   / בטון
  בטון בלוקי /ן בטו

בלוקי גבס /   אי /ת
 לוחות גבס**  

  

  
ן  מחס

 צמוד *  
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 רטו ו'   רטו
 ה' 

 יאור ת  א'  רטו ב'  רטו ג'  רטו ד'  רטו

ף ריצו הערות 
-  

  
אין 

  זיכוי

מידות 
 האריחים  

גמר קירות   *** ף ריצו
 ותקרות** 

 *   קירות רחומ

  תבחיר
   המוכר

ם  אריחי
  גרניט מסוג

 פורצלן  

במידה  
ומוצמד  

לדירה  
 זו מחסן 

   רבאם קיים עפ"י חוזה מכ *  

פנים  רגמ   בבניה  :  קירות 

יהיה,   לחומר  טיח  קונבנציונלית  בהתאם  או  אקרילי  צבע   +

יהיה  הגמר  המוגן  במרחב  הקירות.  של    בהתאם   הבניה 

  , ןלבן  בגוו: לבן.גוון   .+ צבע אקרילי  הנחיות פקוד העורף ל
הגמר  טיח    :תקרות  גמר המוגן  במרחב  סינטטי.  סיד   +

 : לבן.גוון   .+ צבע אקרילי הנחיות פקוד העורף ל  בהתאם  יהיה

 .  יהישראל ם רוק" מטעם מכון התקני י קןת  "תו  יהיו בעלי  םפני  תוקירו ת קרות י כל צבע   בגוון לבן.

  :** לוחות גבס בתנאים להלן במצטבר .א

 מ"מ לפחות.   0.6דופן הפרופילים  עובי   

 מ"מ לפחות .   70רוחב הפרופילים    

 .  (מינראלי /  זכוכית /  צמר סלעים)ק"ג למ"ק  12 " בצפיפות של לפחות 2בידוד    

   :היו אחד מאלהי  מכל צד של מחיצת הגבס   

, או לחילופין לוח בעובי  (מחיצה דו קרומית)מ"מ לפחות    12.5לוחות בעובי    2   

מ"ק  \ק"ג  1000)מ"מ לפחות, מחוזק ומשופר לנגיפה בעל צפיפות גבוהה    15.9

/ ספק הלוחות, י  לפחות, פרטי הביצוע היצרן    היו בהתאם להוראות ומפרטי 

בכתב את    התקנת הלוחות ויאשר  בצע פיקוח צמוד אחר י  צרן / ספק הלוחותי

 התאמתם למפרטיו.  

הקירות .ב הרחצה  בחדרי  מקרה,  המוגדריםי  בכל  מבלוקים  כ"עמידים    יבנו 

 היצרן או מבלוק בטון.    למים" ע"י

  עפ"י  (גרניט פורצלן)אריחים מסוג פורצלן    ותקנוי  בכל חלקי הדירה ובמרפסות  .ג

אינה   מיוצריםם  אריחי   :314בת"י    הגדרתם הממוצעת  שספיגותם    בכבישה 

א' העומד בדרישות התקינה    היו מסוגי   האריחים  ( BIAכינוי  )  0.5%-מ  גדולה 

  סדרת  ותקנו אריחים אך ורק מאותהי  והחקיקה הרלבנטיות. בכל מידת אריח

 יצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י הקונה.  י

  2279"י  ת  יעמדו בדרישות יעודם,י סוגי הריצוף המותקנים בדירה ובבניין, לפי .ד

   :פחתו מהמפורט להלןי  התנגדות להחלקה ולא -

   R-9 -חדרי מגורים .1
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   R-10 -חצה ר חדרי .2

  R-11 -א מקלחתת רצפת .3

יצור  י  כלול שיפולים בכל היקף הקירות מחומר הריצוף ומאותה סדרתי  הריצוף  ה.

קשיח. במקומות    ס"מ לפחות, אלא אם כן צוין בגמר הקירות חיפוי  7בגובה  

 . םבשיפולי בהם קיר החוץ מחופה בחיפוי קשיח אין צורך

  :מידות אריחים לריצוף .ו

 יהיו בהתאם למפורט להלן. מידות האריחים הן לבחירת המוכר.     

 ס"מ.   80X80אריחים במידות  :ריצוף לכל הדירה   

 . 12 :כמות דוגמאות לבחירה   

   :הוראות נוספות   

שתוצענה  • נפוצים   היינהת  הדוגמאות  לדוגמאות/גוונים    בהתאם 

 ושכיחים בשימוש בדירות מגורים.  

 LAPPATO).)"מבריק חלקית"   היה בגימורת מבין הדוגמאות אחת •

 היה בגוון בהיר ניטרלי.  ת אחת מבין הדוגמאות •

 לפחות .   : שירות הרחצה ובמרפסות שמש ובמרפסת ריצוף בחדרי   

   :חצהר יבחדר   

   ף :ריצו   

   30/30  

   33/33  

   15/50  

 ס"מ  60/15    

 אריח.   מידת לכל אפשרויות 4לפחות  12 :לבחירה כמות דוגמאות ואפשרויות    

   :הוראות נוספות   

דוגמאות לכל    אותן  שונות זו מזו. אין להציג את  על הדוגמאות להיות •

 מידות האריחים.  

 היה "דמוי פרקט".  ת הדוגמאות אחת מבין •

/ דוגמאת   אחת מבין הדוגמאות  - שמש    למרפסת  • ואמת  ת  היה בגוון 

, 60/15דמוי פרקט    לשימוש בדירה.  לגוון / דוגמא שנבחר ע"י הקונה

 ס"מ  33/33, 16.5/49.5

מידת צלע אחת  רמ"  15 במרפסות שמש ששטחן   • לפחות    ומעלה  של 

 .  תס"מ לפחו 60היה ת אריח אחד 

של דוגמאות שונות לכל אחד מחדרי הרחצה ולכל    בחירה  יש לאפשר •

 אחת מהמרפסות בדירה.  

  :קירות אריחים לחיפוי תמידו   
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ס"מ    60/30  :ציע לבחירת הקונה אריחים בשלוש מידות שונות לפחותי  רהמוכ   

 לבחירת המוכר .   75/25 או 33/33או  60/20 או

ש לבצע סגירה מובנית כולל  ילצנרת גלויה, אנכית או אופקית בכל חללי הדירה ,  .ז

 וגמר וחיפוי זהה לגמר הקירות.  (נדרש  אם)בידוד אקוסטי 

דוגמאות    4ציג לקונה, לכל הפחות,  י  לכל מידת אריח המיועד לחיפוי, המוכר .ח

אין  מגורים,  בדירות  בשימוש  ושכיחים  נפוצים  לדוגמאות/גוונים    התואמות 

 דוגמאות.    12וצגו  י  דוגמאות למידות שונות של אריחים. סה"כ  להציע את אותן

בין  )פוגות   (למילוי מישקים)ובה  ר  ציג לקונה בחירה בין שני גוונים של י  המוכר 

אחת בגוון אפור והאחרת בגוון קרוב ביותר לגוון השולט של האריח    :(אריחים

 שנבחר ע"י הקונה.  

  יצור י   סדרת  מאותה  ורק  אך  אריחים  ותקנוי   לחיפוי  או  לריצוף  אריח  מידת  בכל   

 ולגוון שנבחרו ע"י הקונה.    לדגם בהתאם

ולפי    דין   הוראות כל  יאטמו לפי י  טובים ר  והנקזים באזורים  הקירות, הרצפות .ט

חדרים    דרישות ו/או  בניין  לחלקי  מים  מעבר  למניעת  הרלבנטיים  התקנים 

 סמוכים.  

"י  ת  היה בהתאמה לדרישותי  גמר המדרגות  -  (דופלקס)מדרגות פנים בדירה   .י

 ולדרישות כל דין.   2279

המדרגות     מדרגות י  גמר  לחיפוי  המיועדים  טבעית  אבן  עשויים  מלוחות    היה 

 . 2חלק  1554שראלי מס' י פנים, העונים לדרישות התקן

לוח אחד  )המדרגות    וחב ר  לכל  מיחידה אחת  היוי   ושלח המדרגות  וםר  חיפוי   

 .  (לכל הרוחב

היה  י  היה ככל האפשר בהתאמה לגוון הריצוף בדירה. גמר האבןי  גוון האבן   

 מאט. 

  

   (ג' לפי נספחזיכוי כספי ) :ארונות   3.3

  ן :חתות מטבחן ארו 3.3.1

  ן הצמוד בכל אורכו לקירות המטבח. הארו ן  חתות  מטבחן  ותקן ארוי   בכל דירה   

   ן :בוצע בהתאם להנחיות המפורטות להל י

   :אורך מזערי א.

ארו • של  המזערי  לא ן  האורך  בלבד  התחתון  פחת  י   המטבח 

  :מהמצוין

 מ"א;    3.5 :םחדרי  2.5דירת  

 מ"א; 5 :חדרים 4-ו ם חדרי 3.5, 3דירת      

 מ"א;  6 :חדרים ומעלה  4.5דירת      
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  פינה   המטבח;  רקי  לאורך  ימדדת  התחתון  ן  הארו  אורך  מידת •

פעמיי הארום  מחושבת  חלליןבאורך  למדיח,ם  .    המיועדים 

  , המשולבים בתוך הארונות ר, כיריים וכיו"ב, למעט מקררנות

 יכללו באורך הארונות.  י

  המיועד   המקום  /  הנישה  וחבר  תשמיד   כךן  תוכני  המטבח •

 ס"מ.  95היה לפחות ת רלמקר

  ת חלופו  לתכנן   י שארן  הקבל  ומעלה  ם  חדרי  4.5  תבדירו  רק •

  :חתון להלןת מטבחן הנדרש לארו ילאורך המינימאל 

 

 

 

  

   חלופה א'  חלופה ב'  חלופה ג' 

 ן  ארו
BUILT  

 3IN 

 ן  ואר
 תחתון  

 /  2"י"א 
 אי"   י"חצ

   ן  חתות  ארון   1עליוןן ארו ן  חתות  ארון

   אורך מזערי מ"א  5  מ"א  2  מ"א  5  מ"א  2  מ"א 4.5    נטו רמט 0.6

 ס"מ  200
 לפחות  

 ן  בהתאם לארו   
 תחתון  

 ס"מ 57   
 לפחות  

   גוב ה מזערי   

   :לחלופות  תהערו

   :א' חלופה .1

   :היו כמפורט להלןי מידותיון ארון עליון תוכנ     

  ס"מ     60  היהי  העבודה  ממשטח  מטבח  ן  ארו  גובה .א

 החיפוי  גובה בחר להפחית את  הרוכש  ,ןכ אם אלא

 ללא פינות.   יציף והמשכ ר היהי  ןהארו .ב

  30ס"מ לפחות ועומקו    75היה  י  גובהו של ארון עליון  .ג

ארו שגובה  ניתן  לפחות.  ס"מ   60היה  י   עליוןן  ס"מ 

שפתיח העליונים   ת ובתנאי  כלפת  הארונות    י היה 

 .  (מנגנון קלפה)מעלה 

 אחד לכל אורכו.  ף  כלול לפחות מדי  ארון מטבח עליון .ד

  ם  בהתא  היה י   העליון  המטבח ן  ארו  וציפוי  מבנה .ה

 .  ןארון המטבח התחתו  לגבי  המפרט  לדרישות

   :ב' חלופה .2

התחתו  ארון  ובר  זה  במצב  -"י"א        לאורך  רמסודן  המטבח 

צמודה לקיר אלא ניצבת   הצלעות איננה  אחת  רכאש  ת הקירו
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מתחתיה, וארון  מעליה  משטח  עם  עצמאי,    שניהם  באופן 

 ואמים לסטנדרט של ארון המטבח.  ת

א      "חצי  של  העליון    –"  יבמצב  והמשטח  המטבח  ארון 

 .  רהמשכיים אך הארון אינו צמוד לקי

כולל    רהמטבח כבן  חלופה זו איננה אפשרית במצב שבו ארו      

 פינה.  

במפרט זה    שנקבעו   להוראות ם  תוכננו בהתאי  " י" /"חצי א י"א      

 לרבות משטח העבודה.  ן חתו ת  ןלגבי ארו

   :ג' חלופה .3

הכוללת  ן  ארו  תחיד י  -  "BUILT IN"  ן  ארו        ם מקו  גבוהה 

, ללא  (רוחב, גובה ועומק)סטנדרטיות    תבמידו  מובנה   ר לתנו

לתנור   המתוכנן  למיקום  מתחת  מגירות  עם  שיש,  משטח 

  BUILT IN  וארונות לפתיחה מעליו. מבנה, עומק וגמר ארון 

חתון.  ת היה בהתאם להוראות שנקבעו במפרט זה לגבי ארוןי

 נור מובנה.  תתאים למידה סטנדרטית שלת מידת הנטו

  :מבנה הארון ב.

, חיתוך  רושבות לכיות  , מגירות, מדפים,תכלול דלתוי  הארון .1

כיו של  שטוחה  להתקנה  המתאים  הכנהרפתח  לכיריים    , 

פתח)מובנות   וחיתוך  שטוחה,    תושבות  להתקנה  מתאים 

 , הכנה למדיח כלים. (נקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצתה

 ס"מ.   60 -היה כ  י , כולל חזית הדלתות,ןעומק הארו .2

ס"מ מעל פני    90  -היה כ י   של משטח העבודהן  עליו ף  גובה ס .3

 .  ףהריצו

 6-8- בגובה של כ (סוקל)ותקן הגבהה בנויה ת בתחתית הארון .4

 .  ןחתית הארות טיבות שלר  ס"מ ובחיפוי עמיד למים למניעת

והמדפיםף  גו .5 לבוד  י  הארון  מעץ   17-18בעובי    (סנדוויץ')היו 

 מ"מ לפחות. 

 .  תמ"מ לפחו 5-6בעובי  (דיקט)היה מעץ לבוד י  גב הארון .6

 /  ') / MDFסנדוויץ)  לבוד  עץ  עשויות  היינהת  הארון  תדלתו .7

 פוסטפורמינג.   תלוחו 

למעטןהתחתו ן  הארו  תחידוי  כל .8 ומתחת    תחידוי  ,  פינתיות 

היינה בעלות מסילות  ת   היינה עם מגירות. המגירותת  , רלכיו

 טלסקופיות ממתכת עם מנגנון טריקה שקטה.  
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  כלול פינה אחת בלבד, אם נדרש, ולאי  ארון המטבח התחתון .9

לארותי ארון  צלע  אורך  מת  .  בחזית    60-פחת  לפחות  ס"מ 

הארו של  הפינה  ביחידת  פתרונוי  ,ןהארון.  מכניים    תותקנו 

 ש"ע.   מג'יק קורנר או ת כדוגמף נשלן לאחסו 

  ן בארו  ם  מובני  וכו'  רנות  מדיח,  של  בפועל  והתקנה  כנוןת .10

הקונה. החליט הדייר שלא להתקינם,    תהינם להחלט  ן  חתות

  ת דלתו  ת לרבו  בשלמותו,  המטבחן  ארו   ת לספק א  רעל המוכ

ם  החשמליים  הכלי  תלהתקנ  שיועדו   במקומות  ומדפים,

 .  תההכנות הנדרשו תולרבו (ם ללא חללי)המובנים 

  :משטח עבודה ג.

ותקן לבחירת הקונה משטח עבודה י  לכל אורך הארון התחתון .1

לא מ  בעובי  פולימרית    -ס"מ    2-פחות  או  טבעית  מאבן 

  התקנים  תלדרישו  העונה  ,(כדוגמת אבן קיסר או שווה ערך)

העניי   2,1  חלקים)  4440"י  ת  הרלוונטיים שוליי  (ןלפי  ם  עם 

של   היקפם,   2בהבלטה  בכל  הארונות  לחזית  ביחס  ס"מ 

המשטח י  המשטח בהיקף  כיור.  של  שטוחה  להתקנה   ותאם 

. רדי המוכי  יבחר עלי   מוגבה, שאופן עיבודון  ותקן קנט עליוי

ער  הקונה מוגבה  קנט  ללא  התקנה  להעדיף  עיבוד  ם  שאי 

א כולל  הנדרש,  ככל  המשטח,  היקף  ם  מיף  בחזית  בכל 

 המשטח.  

לבחירת הקונה מתוך דוגמאות שיציגו    :משטח עבודה במטבח .2

הקונה    יבפנ   ציגי  המוכר  ;רהמוכ  רשיבח  ו/או הספקים  המוכר

 .  יהיה בהיר ניטרלי  ואחד מגוונים אלו  לכל הפחות, ם גווני 3

  :ופרזול יציפו  ד.

המטבח  יציפו  י סוג     ולהנחיוי   ארונות  לרכיבים  בהתאם    ת היו 

   :להלןם המפורטי

 דיות מתכת.  י  פורמייקה / פוסטפורמינג. :יציפוי חיצונ •

שונים        גוונים  חמישה  לפחות  הקונה  בפני  להציג  המוכר  על 

 .  ילבחירה, אחד מהם בצבע לבן ואחד מהם בגוון בהיר ניטרל

 .  ן או פורמייקה. גוון לבן מלמי ם:מדפי רוגמ  יציפוי פנימ •

3.3.2  

   :חצהר חדרי  תארונו  .א 

 חצה הורים.  ר  בחדר 1אמבטיה +  רבחד 1    
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או סיבית עמידה    ,MDF  ( סנדוויץ')לבוד  ץ  מע   י עשון  חתות  ארון   :תיאור    

לוי או מונח לבחירת  ת   היהי  הארון  EN310קן  ת  לפי   P5במים ברמה  

 הקונה.  

מינימאלי  ןהארו     באורך  לפחו  80של    יהיה  דלתות,    תס"מ  הכולל 

  רמחלידים, משטח עבודה אינטגרלי משולב בכיו  יבלת ם  מדפים, צירי

 .  םלחות מוגברי בתנאי ת תאימו לעמידוי  ואביזריון  חצה חלקי הארור

 ן  אי : לזיכוי בעד ארון רמחי    

 ן  אי :(ציין)אחרים  תארונו  3.3.3  

  

  :מיתקנים לתליית כביסה 3.4

באורך   ם  וגלגלי  תמגולוונו  מתכת   זרועות  בעל  כביסה,  ת לתליי  יחיצונ  תקןמן  יותק  

 מפלסטיק    כביסה  יחבל  5  ס"מ,   60  של  מינימאלי  ובעומק  ס"מ  160  של  ימינימל

ס"מ ובתנאי    160-מ  היה קטןי   ן; ניתן שאורך המתק  UVלקרינת  ם  איכותיים, עמידי

מתרומן  שיותק לא ם  מתקן  חבלי    120-מ   תפחי  שאורכו  של  המצטבר  והאורך  ס"מ 

 ס"מ   800-מ פחתי  הכביסה לא

 אפשר שיותקן מתקן שווה ערך בחצר שמשמעו מתקן ממתכת מגולוונת על  : לדירות גן  

ציב ומקובע י  היהין  המתק  המבנה.  בחזיתות  נצפה  שאינו  מוצנע  ם  במקו  המבנה,  רקי

 ס"מ.   160חבלי כביסה באורך מינימאלי של  5כלול לפחות  י  . המתקןרלקי

 היתר הבניה.   י ולפ ;5100מס'   י שראלי  ןמחומר עמיד העומד בתק :מסתור כביסה  

מיקום המערכות הטכניות )כגון דוד המים החמים, הכנות  

מתקן   של  שבהיקפו  כך  יהיה  למעבה/ים( 

חלל   גובה  וכל  צידיו  לכל  הכביסה,  תליית 

פנוי   מרחק  יישמר  הכביסה/מערכות,  מסתור 

   ס"מ לפחות. 40של 

כביסה  מסתור  כל  יותקן   מערכות/בתחתית 

שינוקז למערכת איסוף    משטח הפרדה מבטון 

 המשטח  הבניין. מפלס עליון של ל  מי הגשם ש

ב נמוך  מפלס   30-יהיה  מפני  לפחות  ס"מ 

 רצפת הדירה.  

על    העולה  במרחק  כביסה  מסתור    3תוכנן 

מידות   את  להקטין  ניתן  המבנה  מקיר  מטר 

 משטח ההפרדה ובתנאי שיכלול:

ס"מ ולפחות בעומק/רוחב   160משטח מתחת למתקן לתליית הכביסה יהיה לפחות באורך  .א

 ס"מ.   70

 ס"מ לפחות. 60המשטח מתחת לכל המעבים המתוכננים יהיה בעומק/רוחב  . ב

 דרך גישה סבירה למעברים.  .ג



 1973-ג"שלת,(דירות)   המכר חוק יפלרט מכר מפ

 לבניין  בניה  היתר  קבלת  לפני מפרט

 

20 

 

 ______________________________________________________________________________________ 

  __________ חתימת הרוכש     חתימת הרוכש _________         510992845ח.פ  , שתית בע"מ 

 

  

 ותריסים בדירה   ת, חלונותשימת דלתור – 3טבלה מס'  3.5
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 וצמד עפ"י חוזה המכרי םבא *  

 

כחלו ן  בחלו -   ע"ן  שיוגדר  סורגים,    -   אש  תבטיחו  תהנחיו  ימילוט  לקבוע  אין 

 .  (םככל שקיי) דנית לתריס עם מנגנון חשמלי י אפשרות פתיחה ן ותינת 

עבודה.    תבניה כמצוין בתוכניו  תשמופיעות בטבלה הינן מידום  הפתחי  תידומ -  

פחתו מידות הפתחים אך לא פחות  י  , אלומיניום ומסגרותתלאחר התקנת נגרו

 מדרישות המינימום שבתקנות התכנון והבניה.  

 הנחיות כבוי אש   י במפלס המילוט לפן הג תאש בכניסה לדירו ת יתכנו דלתו -  

  של חלקי   או ביטול  וספתת  ותריסים,  תכנו שינויים בצורת פתיחה של דלתות, חלונותי  

 כנון האדריכל.  ת הכל עפ"י זיגוג, קבוע, חלוקה, ומס' הכנפיים,

  :להלן   למפורט בהתאם היהת  המגורים דלת כניסה לדירת (א)   

מפלדה  .1 מגן  בריחים    (ביטחון)אשית  ר   לכניסה   דלת  מערכת  בעלת 

  מנגנון גלילי התואמת להוראות כל דין ולתקן   ידי-חבויים ומופעלים על

סגר ביטחון פנימי    :כיבים כמפורט להלןר   , לרבות5044שראלי מס'  י

  נוסף, עינית הצצה פנורמית/טלסקופית, מערכות צירים, מגן צילינדר, 

 חתון, מעצור דלת ומספר הדירה.  ת דית נעה ו"רוזטות", מברשת סףי

 מ"מ לפחות.  1.25משקוף בניה מפלדה מגולוונת בעובי של  .2

 היו בצביעה בתנור.  י  כנף הדלת והמשקוף .3

 המוכר .   וגוון בהתאם לבחירת  היה בגמרת  הכניסה דלת .4

  :להלן היו בהתאם למפורטי דלתות הפנים בדירת מגורים (ב)

למרפסת  דלתות .1 לחדרים,  ולחדרי  הכניסה  היינה  ת  הרחצה  השירות 

 23  שראלי מס' י  קןת   פנים לבודה לפי  תדל  גילה, מסוגר  בפתיחת ציר

 . 65752שראלי י קןת  על חלקיו או דלת פנים לפי

 טור ג' 
 תריסים

 טור ב' 
 חלונות

 טור א'
 דלתות

 

 סוג
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 ( י חשמל

חומר 
 שלבים 

 חומר
 /  )עץ
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/ 
 ת( מתכ

כמות 
 ומידה
הפתח 
הבנוי 
)גובה/ 
 רוחב(

 סוג
 פתיחה 
)ציר  

כע"כ/  
נגרר/ 
 כיס(

 חומר
  / )עץ

  םאלומיניו
/ 

מתכת/ 
 אחר( 

כמות 
 ומידה
הפתח 
הבנוי 
)גובה/ 
 רוחב(

 סוג
 פתיחה 
)ציר/  

  עלף כנ
 ףכנ

ן  )להל
- 

כע"כ(/ 
נגרר/ 
 כיס( 

 רחומ
  / )עץ

  םאלומיניו
 מתכת(  /

כמות 
 ומידה
הפתח 
הבנוי 
)גובה/ 
 רוחב(

 

 
 רחד

הנחיות  
 הבטיחות  
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ודבקים .2 לוחות  לרבות  הדלת  בכל  י  כנף  ויעמדו  למים  עמידים  היו 

 דרישות התקינה הישראלית, ככל שישנה.  

היה עשויה מלוחות חיצוניים עמידים  ת  כנף הדלת  -פנים לבודה  בדלת .3

ולא כדוגמת    למים  על  (פורמייקה)  CPL/HPLסופגים  מודבקים   ,

פקודי  ת  מסגרת עם מילוי פלקסבורד ו/או מילוי אחר ש"ע בכל היבט

 חוזק, אקוסטיקה, קיים, אחר;  –

הכנף .4 מסגרת  של  התחתון  מחומרי  החלק  למים    היה  עמיד  פולימרי 

ותקנו בהתאמה לסוג הדלת והמשקוף;  י  ס"מ לפחות; צירים  7בגובה  

 . תלפחו  צדדים 3 -היה מצופה ב(יקנט ) -היקף כנף הדלת  

סיבובית   הדלתות .5 וידיות מתכת משני  -פוסת"  היינה עם מנעול  פנוי" 

"תפוס סיבובי  מנעול  והמקלחת  האמבטיה  בחדרי  פנוי"  - הצדדים, 

 אור בכנף הדלת . -וצוהר / צו

  בהתאם לתקן   או  23מס'    שראליי  היה בהתאם לתקןי  משקוף הדלת .6

ואם לדלת  ת  גמר ובגוון  הלבשות פולימרי או עץ  בעל  6575  מס'  שראלי י

 היה עמיד למים.  י ויכלול פסי אטימה; המשקוף לאחר התקנתו

הכניסה  .7 אטומה  דלת  היהת   לממ"ד  דלת  לדרישות    פלדה  בהתאם 

  ציר,  דלת  פתיחת  במהלך  בהזזה.    או  גילהר   ציר  פיקוד העורף, בפתיחת

וחב הפרוזדור או המעבר וכן  ר  ממחצית  ביותר  הדלת  אגף  בלוטי  לא

מרבי של אגף    פתח או דלת כניסה אחרת. במצב פתיחה  יפתח עלי  לא

  ס"מ. סטייה   18  ותר הבלטת האגף עדת  הדלת לפרוזדור או למעבר,

הפרעה ר  תאפשרת  זו  מהוראה  אין  הדלת  שבפתיחת  הוכח  אם    ק 

 ומיומי.  י פקודית בדירה או הותקנה בנוסף, דלת עץ פנימית לשימושת

בעלת אמצעי נעילה כנגד פריצה, בעלת דרגת    היהת  ציאה לגינהי  דלת .8

. "אמצעי נעילה נגד  5044  בת"י   כמפורט  , הכול2עמידות בתנאי סביבה  

  :אחד מאלה, לבחירת המוכר היהי  ציאה לגינהי פריצה" בדלת

דרישות • בו  שמתקיימות  לפתיחה  "י  ת  שראלי,י  קןת   סורג 

 סורגים לפתחים בבניינים.   – 1635

עם בריח המוזז    לדלת סובבת ומנעול עליון   חתון חבוי ת   מנעול •

המפורטות    באמצעות הדרישות  לכל  העונים  גלילי  מנגנון 

 . (1) אמצעי 2.92קנה ת בתקנות התכנון והבניה, סימן ז'

  גלילי   מנגנון  די י  על  המופעלים  בריחים  בעל  ביטחון  מנעול •

 המפורטות בתקנות התכנון והבניה, סימן ז'  לדרישות    העונה

 .  (2)אמצעי  2.92קנה ת
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 גלילה חשמלי.   תריס •

שאיננה סגורה בתריס או בחלון הפרשי הגבהים    ציאה למרפסתי  בדלת .9

לאר  במשטחי הדלת  לסף  הסמוכים  על  י   צפה  בכפוף    60עלה  מ"מ. 

עלה  י  לקבוע בתקנות התכנון והבניה, ניתן שהפרש הגבהים האמור לא 

חול על המבנים הקבועים בתקנות התכנון  ת מ"מ. הוראה זו לא  80על  

 .  (ג)-ו (ב) ס"ק  3.2.1.5נאיו ואגרות סעיף ת והבניה, בקשה להיתר

היה בהתאם לבחירת הקונה מתוך מגוון דוגמאות  י גוון דלתות הפנים .10

שיבחר ו/או הספקים  המוכר  בפני   שיציגו  להציג  על המוכר    המוכר; 

אפשרויות שונות לבחירה לפחות, אשר אחת מהן היא בגוון    3הקונה  

 לבן.  

  ן:למפורט להל ם  היו בהתאי המגורים  תותריסי דיר  תחלונו

 ( double glazing)זיגוג כפול ם  מסוג אלומיניום ע תחלונו .1

מ"מ    4זיגוג  )   ביניהם  רהמורכבים משני לוחות זכוכית עם מרווח אוי    

 .  (ןכנות מ"מ או אחר לפי 6משני הצדדים +מרווח אויר  

בעל י   ןורכיביה  תהחלונו     ובכללםם  ואביזרין  קת  ות  יהיו   :מקוריים, 

  י ,מנגנונ   תמובנו  תדיוי  צירים, גלגלים,  EPDM,  זיגוג, אטמי גומי  יסרגל

 ;  ןדי מתקין מורשה מטעם היצרי ותקנו עלי  פתיחה ונעילה; החלונות

ם  מזוגג עם כנף פלדה בהתא ם  היה חלון מסוג אלומיניוי  חלון הממ"ד  .2

 להוראות פיקוד העורף העדכניות.  

מזוגג ונגרר כנף  ם  היה בעל ויטרינה, מסוג אלומיניוי   רהדיו  רחלון חד .3

 על כנף.  

  , תשירו  תחצה, שירותים, מטבח ומרפסר  ילמעט חדר   כל פתחי הדירה,  .4

 ;  םריסית היו בעליי

הזזה   גלילה   י בתריס .5 עשוייי  התריס   שלבי  או  אלומיניום  היו  ם  פח 

הפח  יבמילו  עובי  מוקצף.  הפתח  י  פוליאוריתן  למידות  בהתאם  היה 

 .  ןוהוראות היצר

עם   גלילה  ריסת  ארגז  ורכבי מ'  2.5  מעל  ברוחבם  ובפתחי  בחדר הדיור, .6

 ; ת דניי  ריס כנ"ל עם מנגנון חשמלי ומנגנון פתיחהת שלבי

  .תשת אחר כהכנה לכנףבמסילה ף נתיב נוסן ותק י בכל חלונות ההזזה .7

שיר לקיר  י  , בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורורתחדרי שירו .8

במטבחים הפונים למרפסת שירות גם אם איננה סגורה    תחוץ, לרבו

ש להתקין צינור מצויד במאוורר מכני עד לקיר  י  ,ןבחלו  ו/או  בתריס

 פפת כיסוי;  ר חוץ, לרבות
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 ברואה וכלים סניטרים בדירה  ת מתקני – 4טבלה מס'  3.6 

 טור ו'  טור ה'  טור ד'  טור ג'  טור ב'  טור א'   
 

 מיתקן 
שירותי   מטבח

)במידה  אורחים
וקיים בטיפוס 

 זה(

חדר רחצה  
 הורים

חדר  
 אמבטיה 

מרפסת  
שירות  

 )כביסה( 

 אחר

קערת  
 7מטבח

)אופציה  
לבחירת  

 הקונה( 

מידות  
 )בס"מ( 

ראה פירוט  
 מטה 

___ ___ ___ ___ ___ 

ראה פירוט   סוג
 מטה 

___ ___ ___ ___ ___ 

זיכוי  
בשקלים  

 חדשים

___      

קערת  
  מטבח

 7כפולה 
)אופציה  
לבחירת  

 הקונה( 

מידות  
 )בס"מ( 

ראה פירוט  
 מטה 

___ ___ ___ ___ ___ 

קערת  
 רחצה 

מידות  
 )בס"מ( 

כיור משולב   ___ ___
 בארון 

כיור משולב  
 בארון 

___ ___ 

ראה סעיף   ___ ___ סוג
 א'  3.3.2

ראה סעיף  
 א'  3.3.2

___ ___ 

זיכוי  
בשקלים  

 חדשים

___ ___ ___ ___ ___ ___ 

כיור  
לנטילת 

 ידיים 

מידות  
 )בס"מ( 

לפי  40/25 ___
 מידות יצרן 

___ ___ ___ ___ 

 ___ ___ ___ ___ חרס  ___ סוג
זיכוי  

בשקלים  
 חדשים

___ ___ ___ ___ ___ ___ 

 4, 3, 2 אסלה

מידות  
 )בס"מ( 

  1205לפי תקן  ___
ולפי המפורט  

 בהמשך 

לפי תקן  
ולפי   1205

המפורט  
 בהמשך 

לפי תקן  
ולפי   1205

המפורט  
 בהמשך 

___   

אסלה מחרס   ___ סוג
מזוגג עם מיכל  

הדחה צמוד  
)מונובלוק(, דו  

כמותי מושב  
 כבד 

ראה הערה  
 2מטה 

אסלה  
מחרס מזוגג  

עם מיכל  
הדחה צמוד  
)מונובלוק(,  

דו כמותי  
 מושב כבד 

ראה הערה  
 2מטה 

אסלה  
מחרס מזוגג  

עם מיכל  
הדחה צמוד  
)מונובלוק(,  

דו כמותי  
 מושב כבד 

ראה הערה  
 2מטה 

___  

זיכוי  
בשקלים  

 חדשים
 
 
 
 
 
 
 
 

 ___ ___ ___   

אמבט או  
 מקלחת 

מידות  
 )בס"מ( 

בשטח מיני'   ___ ___
 מ"ר 0.72

ברוחב  
  80לפחות 

 ס"מ 

170/70 ___ ___ 



 1973-ג"שלת,(דירות)   המכר חוק יפלרט מכר מפ

 לבניין  בניה  היתר  קבלת  לפני מפרט

 

26 

 

 ______________________________________________________________________________________ 

  __________ חתימת הרוכש     חתימת הרוכש _________         510992845ח.פ  , שתית בע"מ 

 טור ו'  טור ה'  טור ד'  טור ג'  טור ב'  טור א'   
 

 מיתקן 
שירותי   מטבח

)במידה  אורחים
וקיים בטיפוס 

 זה(

חדר רחצה  
 הורים

חדר  
 אמבטיה 

מרפסת  
שירות  

 )כביסה( 

 אחר

שיפועים   ___ ___ סוג
 בריצוף 

סוג אקרילי  
  3.5בעובי 
מ"מ  

 הומוגני 

___ ___ 

זיכוי  
בשקלים  

 חדשים

  ___ ___   

סוללה 
למים קרים  

וחמים 
לקערה  

מהקיר או  
מהמשטח  

)כולל  
 חסכמים(

תוצרת  
 ודגם

סוללה פרח  
מיקס  

 נשלף

סוללה פרח  
מיקס כולל  

 חסכם

סוללה פרח  
 מיקס 

סוללה פרח  
 מיקס 

___ ___ 

זיכוי  
בשקלים  

 חדשים

___ ___ ___ ___ ___ ___ 

סוללה 
לאמבטיה  

למים קרים  
 וחמים 

מיקס   ___ ___ ___ סוג
מהקיר,  
הכוללת  

יציאה  
תחתית  
למילוי  

האמבטיה  
וכן צינור  

גמיש, 
מתלה  

מתכוונן,  
מוט  

החלקה  
טלסקופי  

ומוביל אנכי  
  60באורך 

ס"מ לפחות  
 ומזלף 

___ ___ 

זיכוי  
בשקלים  

 חדשים

___ ___ ___ ___ ___ ___ 

מקלחת  
ראש  

 קבועה 

 ___ ___ ___ ___ ___ ___ סוג
זיכוי  

בשקלים  
 חדשים

___ ___ ___ ___ ___ ___ 

 
 
 
 

סוללה 
 למקלחת 

  3אינטרפוץ  ___ ___ סוג
  –דרך 

מיקסר  
מהקיר  

כולל צינור  
שרשורי,  

מתלה  
מתכוונן,  

מוט  
החלקה  

טלסקופי  
ומוביל אנכי  

  60באורך 
ס"מ לפחות  

ומזלף, או  
לחילופין  

לפי בחירת  
הדייר, זרוע  

___ ___ ___ 
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 טור ו'  טור ה'  טור ד'  טור ג'  טור ב'  טור א'   
 

 מיתקן 
שירותי   מטבח

)במידה  אורחים
וקיים בטיפוס 

 זה(

חדר רחצה  
 הורים

חדר  
 אמבטיה 

מרפסת  
שירות  

 )כביסה( 

 אחר

מהקיר  
  30באורך 

ס"מ וראש  
מקלחת  
  15בקוטר 

 ס"מ 
זיכוי  

בשקלים  
 חדשים

___ ___ ___ ___ ___ ___ 

הכנה לחיבור למכונת  
 כביסה

 ___ יש ___ ___ ___ ___

הכנה לחיבור מייבש  
)מעבר בקיר חיצוני   כביסה

עבור צינור פליטת אדים  
כולל תריס   4בקוטר "

הגנה עם משקולת לסגירה  
 והזנת חשמל( 

 ___ יש ___ ___ ___ ___

הכנה לחיבור מדיח כלים 
)משולב בחיבור וניקוז  

 כיור(

 ___ ___ ___ ___ ___ יש

גז לגריל   1 ___ ___ ___ ___ 1יש  נקודת גז לבישול 
במרפסת  

 שמש
 ___ ___ ___ ___ ___ ___ נקודת גז לחימום 
      1יש  ברז מים למקרר 

 

יבנו ויותקנו בהתאם להוראות כל דין,  י  מתקני התברואה והכלים הסניטריים א.  

ם  על כל חלקיו ובכללו נספחי  1205"י  ת  ,יולתקן הישראל  תהישראליה  לתקינ 

  ת מידות התקנה לקבועו  –נספח א'    3למידע כדוגמת חלק    ונספחיםם  מומלצי

  המפורטות   תלהנחיו  ם  ובהתא  1205  "יתל  5  חלקט  ונספחיהן, למע  תשרברבו

   :המפורטות להלן להנחיות ם  בהתא היוי  :להלן

חצה  ר  לכל הכלים הסניטריים, לרבות כיור  חיבורי מים קרים וחמים .1

 דיים ולמעט אסלות.  י  וכיור לנטילת

מחדר .2 באחד  אסלהת  הרחצה  י לפחות  עת   ותקן  הדחה  ם  לויה  מיכל 

כן  י סמו אם  בח  אלא  בלוק    מונו  ת אסל  במקומה   להתקין  רהרוכש 

ההסכם.    תחתימ  בעת  בחירתו  למוכר על  ודיעי   להלן. הקונה  כמפורט

ע  שירותים  אסלתן  ותק ת  הרחצה  חדרי  ביתר מזוגג    מיכל ם  מחרס 

לויה  ת  היה ת  המוכר האם האסלה   ת, לבחיר(מונו בלוק)הדחה צמוד  

ההדחה מיכל  מונחת.  דוי  או  מחרס  הדחה    יכמות -היה  קיבולת  בעל 

של   וארוכה  ו  6קצרה  ההדחה רליט  3-ליטר  מיכל  לרבות  האסלה   .  

בדרישות ורכיביה  חלקיה  מידותיה,  בכל    י "ת  ישראלי   קןת  תעמוד 

העומד  ת  האסלה  .1385 נירוסטה  צירי  בעל  כבד  מושב  עם  סופק 

 .  יבדרישות התקן הישראלי הרלבנט
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ס"מ בסטייה מכסימלית    39  :היהי   גובה הפנים העליונים של האסלה .3

 . (ס"מ בהתאמה 40, 83)ס"מ  1של 

אסלה   .4 של  דגמים  שלושה  לפחות  הקונה  לבחירת  להציג  המוכר  על 

 .  תלויה העומדות בדרישות המפורטו ת מונחת ואסלה

מערבל  ם  כרום ניקל, דג  יהיו בציפוי  חמים וקריםם  למי  תכל הסוללו .5

  ת בעזר  לחמים/קרים  מים  תויסו )  דו כמותי  קרמין  בעל מנגנו  רמיקס

 חסכמים;  ויכללו (אחת תדיי

המוכ לבחיר  ר על  לפחו   ת להציג  סדרו   תהקונה    ת העומדו  תשלוש 

 1347. י" ת בדרישות

הרחצה  .6 מיקס י   בכיורי  מדגמים  ברזים  והם -ותקנו  על  י  פרח  מוקמו 

גובה    :היינהת   חצהר  מישור משטח העבודה או הכיור; מידות ברז כיור

 ס"מ.   15ס"מ עומק  15

אמבטיה .7 האמבטיה  ר  האי  הקונה  בחדר  התקנת  את  להמיר  שאי 

מורה או שינוי מהמחיר, בכפוף  ת  , וזאת ללאתבהתקנת משטח מקלח

   :לעמידה בכל התנאים להלן

האמבטיהת 7.4.1 חדר  במידות י  כנון  אמבטיה  להתקנת    תאים 

1.70X0.70  .'מ 

כנון חדר האמבטיה  ת  שנה אתת  כלומר, התקנת מקלחת לא 

 מבחינת מידותיו.  

 תוכנן בהתאם להוראות מפרט זה.  ת המקלחת עצמה 7.4.2

 . םבמועד חתימת ההסכ  רלמוכ  רימסת  הודעה על החלטה זו 7.4.3

  :להלן תותקנו הקבועוי במטבח .8

מטבח .א הקונה  י  המוכר   :קערת  לבחירת  לפחות    6ציג  דגמים 

  ן :כמפורט להל

 חוץ תמידו
   (ס"מ) תמינימאליו

 ם דג  רחומ התקנה  

40x58   1   חרס בודד תחתונה  

53x58   2   נירוסטה בודד  שטוח ה  

50x58   גרניט /  / סיליקוורץ י אקריל שטוח ה  
   בודד

3  

80x45   4   חרס כפול תחתונה  

80x45   5   נירוסטה כפול שטוח ה  

78x48   גרניט    / סיליקוורץ י אקריל שטוח ה /
   כפול

6  

מיקס   .ב הכיו  -ברז  או  מישור משטח העבודה  על  ברז רפרח   ;

להל י   המטבח במידות  נשלף  ברז  מסוג    ת פיי   תחתית  ן:היה 
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ס"מ ובגובה מינימאלי    20היה בעומק מינימאלי של  ת  הברז

 ס"מ.   20מהמשטח של 

הכנה למדיח כלים הכוללת ברז והכנה לחיבור לביוב, ולסיפון   .ג

 קערת המטבח.  

 . (מאחורי המקום המיועד למקרר ) יעודי למקרר י  םברז מי .ד

  :תתא המקלח .9

של .1 הרצפה  לא תשטח  המקלחת  פי  י   א  על  מהמידות  פחת 

 .  ן הנדרש בהוראות כל די 

פחת  י   ס"מ ושטחו לא  80היה לפחות  ת  מידתו הקצרה ביותר     

הרצפהר"מ   0.72-מ גמר  בדרישותי  ;  עם   2279"י  ת  עמוד 

בהיקף המשטח;  לניקוז  המקלחתר  שיפועים  לבצע י  צפת  ש 

 יחום או סף.  ת  דירוג,

במקלחת   .2 משופע  למשטח  כחלופה  אגנית  התקנת  תותר 

לעיל    תואמת  שהיא  יובתנא  להוראות  ובשטחה  במידותיה 

ללא  ) צפת החדר  ר  שתהיה בהתקנה שטוחה במישור   יובתנא 

  (ף ס

 דרך  –ב  ר  ותקן סוללה למים חמים וקריםת  בתא המקלחת .3

, כול ל צינור שרשורי, מתלה  רמיקס מהקי  (דרך  3אינטרפוץ  )

ס"מ    60מתכוונן, מוט החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באור ך  

לפ  ת לפחו זרוע מהקירבחירת הדיי  יומזלף; או לחילופין    ר, 

 ס" מ.   15ס"מ וראש מקלחת בקוטר  30באורך 

   – אמבטיה .10

  י , בעלת חיזוק היקפימ"מ הומוגנ   3.5  מחומר אקרילי בעובי  האמבטיה      

 ציבותה, הכול בהתאם להוראות היצרן ולכל דין.  ילהבטחת  

 .  (ןבין פתח ניקוז העליון לפתח הניקוז התחתו  רצינור המחב)אביק     

למילוי    תחתית  ציאהי  חמים וקרים, מיקס, הכוללתם  למי  רסוללת קי     

מתכוונ  מתלה  גמיש,  צינור  וכן  טלסקופי  ןהאמבטיה  החלקה  מוט   ,

 .  ף ס"מ לפחות ומזל 60ומוביל אנכי באורך 

 ניל.   י לביוב וברז רחיבו :התקנת כיורים וארגז/י שטיפת אסלה כוללת .11  

 " , ברז אחד לדירה.  י ותקן ברז "דלי ביציאה לחצר וביציאה למרפסת .12

  

, לכל צורך  ם  אביזרי אינסטלציה בחדרי  :אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה 3.6.1

  :אחר
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מהנדס    תהחלט  לפי  –  ראח  או  תשירו  רבחד  ם  מי   ילמחלק  מרכזיה  ן  תיתכ   

 האינסטלציה.  

וצנרת להעברת גז וכבלי פיקוד בין המיקום המיועד למעבה    ן ניקוז הכנה למזג    

 עד המיקום המיועד למאייד. 

 כבוי אש.   תהכל לפי דרישו (םספרינקלרי) יכבו יבדירה צנרת למתז ן תיתכ   

   :מים חמים 3.6.2   

  חמים בהתאם ם  מי  תהיה מערכת לאספקת   המגורים בבניין  תלכל דירו  .1

 2019-ש"ףת, (תברואה)  (תכן הבנייה)התכנון והבנייה    ת לקבוע בתקנו

 ולהוראות כל דין.  

מים חמים .2 מים חמים    ת ותקנו מכלי לחץ לאגירי  במערכות אספקת 

ותקן חימום עם  י   . במכלי הלחץתשנפחם יהיה בהתאם לקבוע בתקנו

  לתכנן  רהמאפש  מפסק  הכולל  ן  זמ  קוצב  והתקן  יאלמנט עזר חשמל

   ("שעון שבת")זמני ההפעלה.  את מראש

ותקן במקום מוסתר אך נגיש כדוגמת חלל  י  מיכל לחץ לאגירת מים .3

במבואה קומתית או על גג המבנה.    תמסתור הכביסה או בארון שירו

למק השירום  אין  במרפסת  הלחץ  מיכל  הלחץתאת  מיכל  מוקם  י  . 

 פריע לתפקוד החללים בהם הותקן.  י  באופן שלא

  חצה, אמבטיה, מקלחת, כיור ר  יקערת מטבח, כיור   :מים חמים לכלים  רחיבו 3.6.3   

   הכנה למכונת כביסה. :ראח דים /י  נטילת

   כן. : (ברז דלי )ברז גינה  3.6.4   

 . ש י :הכנה למונה מים לדירה 3.6.5  

 ,  פלסטי  ו/אומתכת   :וקריםם  מים חמי :חומר הצינורות 3.6.6  

 .  יפלסט  :, שפכיםפלסטי ו/או מתכת :דלוחין    

 . שי :צנרת גז בדירה ממקור הגז ועד נקודת הגז במטבח ובמרפסת שמש 3.6.7   

 .  שי  :הכנה למונה גז לדירה 3.6.8  

 

 

 

 

 

 

 

  

 בדירה   -מתקני חשמל  – 5טבלה מס'  3.7 
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 נקודת  ראח
 :טלוויזיה

  תנקוד
 : תקשורת

.  ןנקודת טלפו 
 סה"כ 

 נקודות  3

 קע ת  בית
  במעגל וחכ

 נפרד 

קע כוח  ת  בית
 במעגל משותף 

קע  ת  בית
במעגל  

 מאור 
 משותף 

נקודת  
מאור  

 /רקי
תקרה  
כולל  
 מפסק 

 םמיקו

 פעמון + לחצן .1
 אינטרקום  . 2
תאורה לחדר    חצן. ל3

 המדרגות  
 לוח  חשמל דירתי  . 4

כולל סגירה )ניתן שיהיה   
בסמיכות לכניסה או  

 למבואה( 
ארון לתקשורת / טלפוניה  . 5
תקע   טלוויזיה, כולל  בית  /

 בתוכו.  

        

  

  

  

  

1  

  

  

  

  

  

1  

  

  

  

  
כניסה לדירה  

 או מבואה  

  - חשמלי  ריס ת  תוכנן
חשמל   נקודת    וספתת

   להפעלת התריס 

 

1  

  

1  

    

3  

  

2  

חדר דיור   
   אוכל ת ופינ

   3בפרוזדור באורך מעל  
מ' או בפרוזדור הכולל פניית  

נקודות מאור לפחות   2"ר" 
 + מחליף  

 פרוזדורים     1  1      

היה מעל  י התקע   בתי מיקום
  עבודה ככל האפשר משטח

ובהתאם לתכנון המטבח.  
  עבור כיריים קע ת  בתי

  ועבור המדיח  חשמליות 
מתחת למשטח     מוקמו י

 העבודה.  

  4 
כ"א במעגל 
   : נפרד, עבור 

נור,  ת  מדיח,
  1מקרר + 

פאזי   לתת
  כיריים רעבו

חשמליות,  
  יעשו

 במוליכים  

  ממ"ר 5.2
   תבצנר 

4  
 )בדרגת הגנה  

IP44 )  מחולקים
לשני מעגלים  

 המוזנים מהלוח  
 ע"י   הדירתי

 5.2 מוליכים
   תבצנר  ממ"ר

2 
 )בדרגת  

 (IP44 
 הגנה

 מטבח     1

  1  1    4 
)שניים ליד  

 המיט ה(  

 כולל   1
מפסק  
מחלף  

 למנורה  

חדר שינה   
   (הורים) י עיקר

מנורה    3    1  1   קנות פקע"ר ת ילפ
   ילפ

הנחיות  
 פיקוד  
 העורף  

  
 ממ"ד   

    

1  

  

1  

    

3  

  

1  

חדרי שינה  
משניים  

  (םילדי)
  חימום. בית תקע לתנור 1
מפסק דו קוטבי   עם מותגי

עם נורת סימון מחוץ לחדר  
 האמבטיה.  

לאוורור   הכנה לנקודה  .2
   מכאני

 1  
תקע    )בית

 (  םלתנור חימו

 1  
 )בדרגת  

 (IP44 
 הגנה

1  
)מנורה  
מוגנת  

 (  ם מי

 חצה  ר חדר
 (  ם )הורי

  תקע  לתנור חימום  . בית1
ימותג עם מפסק דו קוטבי  

 עם נורת סימון  
 מחוץ לחדר האמבטיה.  

   

  

1  

   

  

1  
 )בדרגת  

  

  

1  

  

  

  
 חדר אמבטיה   
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 נקודת  ראח
 :טלוויזיה

  תנקוד
 : תקשורת

.  ןנקודת טלפו 
 סה"כ 

 נקודות  3

 קע ת  בית
  במעגל וחכ

 נפרד 

קע כוח  ת  בית
 במעגל משותף 

קע  ת  בית
במעגל  

 מאור 
 משותף 

נקודת  
מאור  

 /רקי
תקרה  
כולל  
 מפסק 

 םמיקו

ימותג עם   –. דוד חשמלי 2
מפסק דו קוטבי עם נורת  

מחוץ   –סימון וקוצב זמן 
 לחדר האמבטיה 

. הכנה לנקודה לאוורור  3
 מכאני  

תקע    )בית
 לתנור חימום (  

 (IP44  מנורה   הגנה(
מוגנת  
 מים(  

לאוורור   הכנה לנקודה
 שנדרש.  + מפסק היכן  מכאני

שירותי     1         
אורחים  

)במידה וקיים  
 בטיפוס זה( 

  2 
  הגנה  תבדרג
IP44   למכונת 

כביסה  
 ולמייבש  

  1  
)מנורה  
מוגנת  

 (  ם מי

   שרות רחד 

ריס חשמלי + מפסק +  ת
 ידני.    מנגנון פתיחה

במרפסת הצמודה ליותר  
  מחזית אחת של הדירה 

  יותקנו נקודת מאור ובית
 תקע כאמור בכל חזית .  

עלה  שטחה  של המרפסת על   
מ"ר בכל  אחת    15

תותקן בה     מהחזיתות,
נקודת מאור נוספת לכל חלק  

מ"ר  )לדוגמא  . 15 העולה על
 במרפסת  ששטחה  

יידרשו   מ"ר  16בחזית  אחד 
נקודות מאור מוגנות מים   2

מיקום נקודות  המאור    (.וכו'
יהיה בהתאם לתכנון שייצור  

תאורה בכל   אפשרות לפיזור 
 חלקי המרפסת  

 

      1 
 )בדרגת  

 (IP44  הגנה 

1 
מנורה  
מוגנת  

מים מעל  
דלת  

 היציאה  
 למרפסת  

 
 מרפסת שמש  

)במידה וקיים  
   בטיפוס זה(

ריס חשמלי + מפסק +  ת
 ידני.    מנגנון פתיחה

בגינה הצמודה ליותר מחזית  
אחת של הדירה יותקנו  
נקודת מאור ובית תקע  
כאמור בכל חזית בגבול  

השטח המרוצף יש לבצע  
עבור קו   ) הכנה ( כבל וצינור

תאורת גינה ההזנה תתבצע  
 ע"י קו נפרד ללוח הדירתי 

      1 
 )בדרגת  

 (IP44  הגנה 

1 
מנורה  
מוגנת  

מים מעל  
דלת  

 היציאה  
 למרפסת  

 
גינה דירתית   

)במידה וקיים  
בטיפוס דירה  

 זה(
)במידה וקיים  

   בטיפוס זה(

 במקרים בהם לא לכל  
הדירות הוצמדו מחסנים  

תהייה מהמתקן   האספקה 
 הציבורי.  
 יועץ החשמל    באחריות

 להציג פתרון / פתרונות 
 לחיוב הדיירים על פי  

הצריכה היחסית או אחרת  
יענה    ובלבד שהפתרון המוצע

על דרישות חוק משק  

 * מחסן צמוד    1  1   
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 נקודת  ראח
 :טלוויזיה

  תנקוד
 : תקשורת

.  ןנקודת טלפו 
 סה"כ 

 נקודות  3

 קע ת  בית
  במעגל וחכ

 נפרד 

קע כוח  ת  בית
 במעגל משותף 

קע  ת  בית
במעגל  

 מאור 
 משותף 

נקודת  
מאור  

 /רקי
תקרה  
כולל  
 מפסק 

 םמיקו

החשמל, חוק החשמל  
ותקנות אחרות על פי דין  
המתייחסות לסוג זה של  

 מתקנים  
)פקט( הכנה   1  

 למזגן
 מסתור כביסה    

  המכר וצמד עפ"י חוזהי * באם

בוצעו בהתאם למפורט י  -מכאני    רבאם קיים ואוורו  ינק' חשמל לתריס חשמל  :הערה  

 . 3מס' ם בטבלת פתחי

   

   ב'. בנספח 15 ף אה סעיר נוספות לטבלה  תהגדרו  

 

   :תהגדרו –מתקני חשמל  .1

  ת ותר מביי  המחובר ללאע  קת  במעגל משותף" הינו בית  כוח ע  ק ת  ת"בי .א

נוסת שנ   לכל) ף  קע    , רממ"  2.5  במוליכים   י עשו  ,(קעת  יבת  י היותר 

הדירתי/    בצנרת   ם  מושחלי החשמל  בלוח  ההגנה  מתאים.  בקוטר 

 .  ם אופיין מכשירים אמפר ע  16  מא"ז תבאמצעו יקומת

נפרד"  ת  ת"בי .ב שירות ללוח  י   קע המחוברת  תהינו בי –קע כוח במעגל 

  ר , מושחלים בצנרת בקוטרממ"  2.5  םבמוליכי  יקומתי, עשו/י הדירת

 .  םמכשירין  בעל אופיי   ראמפ  16  , ההגנה בלוח באמצעות מא"ז םמתאי

באמבטיה"  ת  "בית .ג חימום  לתנור  תקע–קע  עשוי    בית  נפרד,  ממעגל 

מפסיק דו קוטבי עם מנורת סימון מחוץ    תבתוספ   ממ"ר  5.2ם   במוליכי

 האמבטיה בסמוך לכניסה.  רלחד

תקע" .ד נפרד"    י פאז  ת לת  כוח  בית  תקע הינו  – במעגל  פאזי    תלת  בית 

עשו יקומת  /  יללוח הדירת  תשירוי  המחובר , רממ"  2.5  במוליכים  י, 

מתאים  מושחלי בקוטר  בלוח  ת   בהתקנהם  בצנרת  ההגנה  ה"ט, 

 בעל אופיין מכשירים.    ראמפ 3x16 מא"ז תבאמצעו

מאות  "בית .ה במעגל  בית  –משותף"    רקע  למעגל  ת   הינו  המחובר  קע 

ממ"ר,    1.5  קע, עשוי במוליכיםת  ובתי  רמאו   תנקודו   –מאור, מעורב  

בקוט בצנרת  בהתקנהםמתאי  רמושחלים  בלוח  ת   ,  הגנה  הטיח.  חת 

 אמפר.   10באמצעות מא"ז 
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  ר אביז  בגין  וספת ת  הינה   מים"  מוגנת  אטימה  ן  בגי  קעת  ת לבי  ת "תוספ .ו

, או  תטיבור  והיא נדרשת בכל מקום בו קיימת  IP44  תאטימו  תבדרג

 שירות.  י או לא  תשירוי םסכנת התזת מי

  ת יעודייכביל ה   תכוללו  תנקודו  3  –וטלפון"    תקשור ת  טלוויזיה  ת"נקוד .ז

נקודת ת  יפ-על נקודת טלפוניה,  וכוללת    קנות, מגיעה קומפלט לחדר 

טלוויזיה    –קשורת  ת נקודת  שידורי    –בין מחשבים,  לקליטת  חיבור 

חובה, כאמור, ואפשרות לחיבור לקליטת שידורי כבלים. הכול כנדרש  

סתיימו בריכוז  י  מוצאים  /ת. אין זה מההכרח שהנקודוןעל פי כל די

 אחד. 

מאור"   .ח על  – "נקודת  לתאורה  מפסק  ת  נקודה  הכוללת  קיר  או  קרה 

 הפעלה, פנדל בתקרה , בלדח, בית נורה ונורה.  

ועד    ימלוח החשמל הדירת  רשיי  כלול קו חשמלת  דוד חשמלי,  תנקוד .ט

מוליכי התקנתו,  במקום  בצינו  2.5  םלדוד  מתאים,    רבקוט  רממ"ר 

לרבו  סמויה,  חיצוני   תבהתקנה  לעמידה  בטחון  הדוד    תמפסיק  ליד 

מנורת סימון, כולל קוצב זמן כאמור  ם  והמעמד, מפסיק דו קוטבי ע

 לעיל.  

והתקשורת  .2 החשמל  ותקנותיו,  י  מתקני  החשמל  חוק  פי  על  ויבוצעו  תוכננו 

ם  האחרים  וכל המסמכי  הישראלים ם  , התקנית(תקשור)  התקנות הרלבנטיות

  :המפורטים לעיל ולהלן המערכת/ןהמתק אתם המחייבין די פי  על

הגמר .א ציוד  והחקיקה  י  כל  הישראלית  התקינה  בדרישות  עמוד 

הגמרתהרלבנטי אביזרי  כל  בלבד י  .  מלבניות  לקופסאות    תאימו 

 חת הטיח.  ת  התקנהב

של    בגודל  היה שטח פנויי  בתוך הדירה,  דירתי  תבלוח חשמל ותקשור .ב

 לצורך הרחבה בעתיד;    לפחותם מודולי 6

  ת ; בדירה הכולל  ראמפ  3X25  יפאז -לתת  היהי  גודל החיבור הדירתי .ג

 ; ראמפ  1X40 יפאז -היה גודל החיבור הדירתי חדי  חדרים  יעד שנ

אינטרקום    ת ותקן מערכת  בכל דירה שהכניסה אליה היא ממבואה משותפת  .3

אינטרקום  ן  פעמו   תהכולל למערכת  וחיצונית  פנימית  ותשתית  דירתי  מסך 

  במבואה או   האינטרקום  תש למקם את נקוד י  בדלת הכניסה הראשית לבניין;

 המגורים בדירה.   באחד מחדרי  רדיבו / שמע תפומין לדירה, וכ  בכניסה

דירה .4 מערכת  בכל  הדירתי  רלניטו  תותקן  החשמל  צריכת  של  .  תולבקרה 

  לת פאזי ולרשת החשמל הישראלית ותאפשר הזנת ת  תאים לחיבורת  המערכת

 .  ם עריפי החשמל המשתנית

   :כלולת תהמערכ
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אש  תיחיד    הדירתית  החשמל  בלוח  זרר  על  תמתבסס  רמדידה  המודד  ם  כיב 

לוח)  יחשמל עבור  זרם  חיישני  פאזת  שלושה  לשידור  ת  חידתי  ;י(לת  קשורת 

הנתוני את  ומעבד  המקבל  אלחוטי  דיגיטלי  צג  מקומים  אלחוטי;    תבצורה 

ותקן בפנים הדירה, בסמוך  י  ומציג אותם בשפה העברית בצורה ברורה; הצג

  מ' מהרצפה; הצג   1.5  לדלת הכניסה / במבואת הכניסה במקום נגיש ובגובה

והמצטברת  י השוטפת  האנרגיה  צריכת  נתוני  את  לפחות  ואת    (בקוט"ש)ציג 

 .  תעלותם הכספי

מערכת זו ככל  ן  שמורה הזכות לבטל את החובה להתקין  והשיכו   ילמשרד הבינו   

 "  םהמשרד שבדירות האמורות הותקן ע"י חברת חשמל "מונה חכ ישנקבע ע" 

מונה לשליטה מרחוק בצריכת החשמל של הלקוחות המסוגל    –"מונה חכם"     

גע נתון, לטפל בתקלות ברמת הבניין  ר  למדוד מרחוק את צריכת החשמל בכל

אילו    (דרך מחשב או אפליקציה)או הדירה, ולספק ללקוחות שירותים אונליין  

 .  ן גע נתור מכשירים צורכים אצלם חשמל בכל

והתקשור .5 החשמל  מתקני  וכמות  לפחוי  תמיקום  לטבלה    תהיו  בהתאם 

  ת הריהוט של הדירה. בדירה הכולל  ת העמדן  למעלה ובהתאם לתכנו  ת המפורט

אשי עם ממסר  ר  ותקן בקומה הראשית הראשי לוח חשמלי  קומות ומעלה  2

 לקומה.   יעודיי  בכל קומה לוח חשמל משני עם ממסר פחתן ותק י  פחת ובנוסף,

שירו .6 סניטרייתבחדרי  בחדרים  אוורורם  ובמטבחים  ,  חו  רשיי  ללא  ,  ץלקיר 

צינור מצויד במאוורר  י  הפונים למרפסת שירותם  במטבחי  תלרבו ש להתקין 

 .  יפפת כיסור מכני עד לקיר חוץ, לרבות 

 

   ן :היו בהתאם למפורט להל י  המגוריםן  החשמל בבניי י מתקנ :תמדרגו רחד 3.7.2 

 קבועה  היו לחצן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילהי   בבניין המגורים   

 .  תבחדר המדרגו ראו ת להדלק  הדירה  מתוך ולחצן המדרגות רבחד

  

 .  ר(להית בקשה) קנות התכנון והבניהת  הכנת צינורות בדירה על פי :טלפון חוץ 3.7.3 

 

 . ם זמז :צלילן לחצ :סוג : ןפעמו 3.7.4 

 

 .   או שווה ערךבטוצינו /יס ווג  תוצרת :וצרתת  םגיליר :סוג :זרם ימפסיק 3.7.5 

 

   חשמל.  ועץי  בכניסה לדירה או לפי :. מיקום שי :לוח חשמל דירתי בתוך הדירה 3.7.6 

 

 .  ן כ  : חשמל לדוד שמש תנקוד 3.7.7 
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 .  ראמפ 3X25 :פאזי-לת ת :ידירת רגודל חיבו 3.7.8 

 

  .םשינה הורי .  בכניסה לדירה+ פומית שמע /דיבור ב ח  :, מיקוםן  כ  :מערכת אינטרקום 3.7.9 

 

 , לא :מערכת טלוויזיה במעגל סגור 3.7.10 

 

  החשמל.  ועץי  קשורת במיקום לפי הנחיותת יבה עם הכנה לאביזרת :מיתקנים אחרים 3.7.11 

 

 

 , בדירהם מתקני קירור / חימו .4

   .ן אי :מיזוג אוויר מרכזי 4.1

 

   .ן אי  :מזגן מפוצל 4.2

 

  ---- :הספק רלפי החלטת מהנדס מזוג אוי ם :; מיקוש הכנות בלבדי אין. :ימזגן דירת  4.3

 . ןנק' חיבור למזג   1. סה"כ  (חשמל, צנרת ניקוז מים, צנרת גז  תצנר   :בלבד כוללות  תהכנו)  

   :היו כמפורט להלןי  הקירור והחימום  ימתקנ 

כלול את כל הרכיבים  ת   מהנדס מיזוג אויר והיא   יתוכנן ע"ת  ר מערכת מיזוג אוי .א

מיקו בשלמותה.  לפעולתה  הנדרשום  הנדרשים  המערכת   תההכנות    להתקנת 

תבסס על  י  המערכת  כנוןת  ע"י היועץ כאמור.    היה בהתאם לתכנון המערכתי

 . ת(שרשוריו תעלות)עלות גמישות ת באמצעות אוויר פיזור

-ת לת  תמרכזית אחת, סטנדרטי- בוצע הכנה למערכת מיזוג מינית  בכל דירה  .ב

  .             המפורטים להלןם הרכיבי תתכלול א  רפאזית, אש

המסדרון או במיקום    תקרת  תמתוכנן למאייד בצמוד לתחתי ם  מיקו .1

 עיל וקצר לכל חלקי הדירה ; י   אחר המאפשר פיזור אוויר

נחושת מבודדת   .2 צנרת  של  "צמה"  לרבות  הנדרשות  התשתיות  ביצוע 

ופיקוד חשמלי מוכנסת בקיר ונעה    (מ"מ  9בעובי בידוד מינימלי של  )

במילוי הרצפה או הקירות בין המיקום המתוכנן למאייד ועד המיקום  

נפרד   מעגל  כוח  שקע  למעבה,  המאייד  A  3*25המתוכנן  היה  י  ניקוז 

צפה או לניקוז מסתור  ר  םמ" מ שקוע בקיר ובמילוי למחסו  32בצינור  

עודפת שלי  , מחוץ לקיר"הכביסה. מוצא ה"צמה צנרת    0.5  היה עם 

היה  ת  מאייד המערכת בפועל. בכל חלופה, הצנרת  תמטר עד להתקנ

 מוסתרת לכל אורכה, בין אם במהלך אנכי ובין אם במהלך אופקי.  
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שרוול .3 למיקום  ר  התקנת  עד  המאייד  ממיקום  קיר  לפיקוד  יק 

על קיר וסיומת בקופסת חשמל שקועה בקיר    התרמוסטט  המסדרון 

 עם מכסה.  

  מיקום חיצוני אך מוצנע ומוסתר למיקום המעבה / המעבים המיקום  .4

תאים לכמות המעבים הנדרשת בתכנון ע פ"י מפרט זה, הן למערכת  י

 .  ם מיני מרכזית והן למזגנים מפוצלי

א  יכ  ריובה .5 למקם  בחלקי    ת אין  או  השירות  מרפסת  בתוך  המעבה 

 הדירה האחרים.  

 

 

  :בוצענה הכנות נוספות להלןת  מרכזית אחת -בנוסף להכנה למערכת מיזוג מיני  .ג

בוצענה  ת  קומות ויותר כדוגמת דירת דופלקס  י בדירות הכוללות שת .1

כאמו מיזוג  25.2  ףבסעי  רהכנות  מרכזי  למערכת  בכל    תנפרד  ת מיני 

 .  (בדירה  תנפרדו  תמערכו יהכנה לשת)קומה 

  חדרי   רמית  בנפרד  ם  הממוק  חדר  בכל  עילי/מפוצל  ן  מזג   להתקנת  הכנה .2

  התעלה   אורך מהלך  אשר  חדר,  בכל  ,ף  " ובנוס(צף  "חדר)  השינה בדירה

מרכזי הדירתי ועד  -ילמאייד של המינ ן  מהמיקום המתוכנ  תהשרשורי

 . ר מט 4.50- ותר מי  אליו, הינו

   :לרבותן להתקנת המזג  תכלול את כל המערכות הנדרשות ההכנה 

ופיקוד    ( 25.2.2  מבודדת כמו בסעיף)"צמה" של צנרת נחושת   2.1

בין   הקירות  או  הרצפה  במילוי  ונעה  בקיר  מוכנסת  חשמלי 

 המיקום המתוכנן למאייד ועד המיקום המתוכנן למעבה; 

 ; (16x1A)" שקע כוח מעגל נפרד בקיר קירבת מוצא ה"צמה 2.2

  ם למחסו  רמ"מ שקוע בקי  32היה בצינור  י   ניקוז המאייד אשר 2.3

 צפה או לניקוז מסתור הכביסה;  ר

למאייד 2.4 ה"צמה"  לקירי  מוצא  מחוץ   צנרת  רמט  0.5  כלול 

 להתקנת מאייד המערכת בפועל;   עד  תעודפ

  המוגן   למרחב  עילי/מפוצל  ן  מזג  להתקנת   לעיל  ב'    בסעיף  כאמור  הכנה .3

העור  תלהנחיום  בהתא  יהדירת פיקוד    994  ישראלי  ולתקןף  ומפרטי 

קניים, ברז  ת  ניקוז כמפורט לעיל, אבזרי אטימה   ת לרבות צנר  5חלק  

ניקוז היחידה כלפי    רהמאפש  לסגירת מוצא היחידה כלפי חוץ וברז שני

המוג ולבחירןהמרחב  לחילופין    מערכת   להתקיןן  נית  רהמוכ  ת. 

ומאושרת ע"י   5    חלק   994   שראליין  קת  תלדרישו   העונה  ,   מודולארית
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הדרושי הרכיבים  כל  את  אחד  במכלול  המשלבת  העורף,    ם פיקוד 

 כהכנות להתקנה.  

  תוכנן וייבנה מקום להתקנת י ותקנו בו מזגנים בעת הקמתו,י   בבניין חדש שלא  .ד

 ; ן , בעבור דירות המגורים בבניים העיבוי והמערכות המשרתות אות תחידוי

  

   אין. :הפועל בגז/דלק נוזלים  תנור חימו 4.4

 

   .ן אי  :תנור חימום הפועל בחשמל 4.5

 

   .ן אי :רדיאטורים 4.6

 

   .ן אי  ם :קונווקטורים חשמליי 4.7

 

   .ן אי :יצפתר תת  חימום 4.8

 

   אין.ם : מיתקנים אחרי 4.9

   

  :אש ובטיחות בדירה יסידורי כיבו .5

 הנחיות כבוי אש.   ילפ .ן אי : ת כיבוי אש אוטומטי תמערכ 5.1

מערכת כיבוי אש  ק" ג.    3אש + מטף כבוי אבקה    יכבו  תלפי הנחיו  ,שי  ן:גלאי עש  תמערכ 5.2

 "י רשות הכבאות. ככל שיידרש ע: בדירה: אוטומטית )ספרינקלרים(

5.3  

  

      :תעבודות פיתוח ושונו .6

  חניה  6.1

   היתר הבניה  ילפ  :סך כל מקומות החניה  6.1.1

למגרש; חלק מהחניות  ץ  חניות מחו  אין     חניות בתחום המגרש;  כל ן :  מתוכ   

  י לפ   (לפרט)  :ראחם  מהחניות במקו  ; חלק1:  חניה, מספר מרתפי חניהף  במרת

   תבתכני סימון 

 ;  כניתת ילפם : מיקו    לפי היתר הבניה :מספר ף משות ,רכוש  שי :חניה לנכים 6.1.2

  הבניה   רהית  ילפ:    רו/או אח  משתלבות  אבנים  מוחלק/  ן  בטו   :החניה  יפנ  גמר 6.1.3

   ותוכנית הפיתוח.

 .    גישה לחני ה מהכביש 6.1.4



 1973-ג"שלת,(דירות)   המכר חוק יפלרט מכר מפ

 לבניין  בניה  היתר  קבלת  לפני מפרט

 

39 

 

 ______________________________________________________________________________________ 

  __________ חתימת הרוכש     חתימת הרוכש _________         510992845ח.פ  , שתית בע"מ 

לדירה 6.1.5 חניות  לדירה.    :מספר  אחת  חניה  מוצמדותלפחות  המכר,  הסכם    לפי 

מיקוםלדירה   אחר  המגרשם  בתחו  :;  פ)  :   /  מצורפ  י על  בתכנית    ת סימון 

  .(לחוזה

 

   :פיתוח המגרש 6.2

 .  ף מרוצ: שבילים 6.2.1

מהרחוב עד   תכניסה חיצוני תחבר  ןתוכנת בתחום המגרש ם:מרוצפים משטחי 6.2.2

כלול שביל כניסה מרוצף ומואר  ת  למבואת הכניסה לבניין. הרחבה החיצונית 

  של   צוףר  עם גינון מלווה לצידו בשטח  (ןלפחות ברוחב מבואת הכניסה לבניי )

חבת הכניסה  ר   את  לתכנן  ן  נית  לא  ם  כנוניית  שמאילוצים  לפחות. ככל  מ"ר  20

של  ף  חלופי ורצו  שטח  במגרש  ראח  במקום  תש להקצוי  ,רבשטח הנדרש כאמו

  חניה   ככל שתוכננה  לשימוש הדיירים.  רמ"ר, משותף, מפותח ומוא  20  תלפחו

מבוססי  ת   יגופ  הכוללת  אורהת  מערכת   בהן  ותק ת  תעילי    LEDאורה 

 . יבמפרט הכלל 08המתאימים לדרישות פרק 

 .  (מצורפת תסימון בתכני יעל פ) שי  :גינה משותפת 6.2.3

ממוחש    תמערכ  אשר  תבעל  השקיה  מערכת  ותקןת   , במגרש  שי  :השקיה  תרש 6.2.4

 משרד החקלאות.    תבהתאם להנחיים במי יבגינון חסכונ 

   מגורים :  רציאה לגינה מחדי ;יש  :גינה צמודה לדירה 6.2.5

 ;   אין :פירוט מערכות בגינה הצמודה 6.2.6

   יש , עפ"י תוכנית מכר/היתר הבניה. :משטח מרוצף בגינה הדירתית 6.2.7

  ו/או     מצופה טיח  בטון  ו/אום  בלוקי  :רחומ:  של המגרש  תאחרו  תבחזיתו  רגד 6.2.8

  וספת מעקה מתכת בחלק מקטעי ת  ן יתכת   מלאכותית.ן  טבעית ו/או אבן  אב

   ועץ פיתוח.י  הגדר לפי

   . תהרשויו  תכניות ודרישת משתנה עפ"י :בגובה ממוצע של   

  . לפי מתכנן הפיתוח :רריצוף קומת עמודים מפולשת; חומ 6.2.9

  

   :דירוג אנרגטי 6.3

דירוג    הצגת)  אנרגי ה   מקורות   ת לתקנו  ם  בהתא  לדירה  אנרגטי   בוצע דירוגם  הא 6.3.1

   לא  י(קנות דירוג אנרגט ת-להלן  ) 2020 -ף , התש" ר(דיו תליחיד  יאנרגט

  תמערכות משותפו .7

  :מערכת גז 7.1

 ם  למתח ילאספקת גז מרכז ף צובר גז משות :יגז מרכז 7.1.1

  .שי : צנרת גז מצובר גז עד לדירה 7.1.2
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שמש או    תש בה מרפסי  בכל דירה, אשר  .שי  :גז בתוך הדירה  תצנרת אספק 7.1.3

ותקן במרפסת ובגינה נקודת גז לגריל בכפוף להוראות כל דין ולתקינה  ת   גינה,

 . . להתקנה בהתאם להוראות המכרז והחוזהתהרלבנטי

   :לכיבוי אשם סידורי 7.2

 .   ן אי  :תבחדרי מדרגוץ לח  תלהפעל תמערכ 7.2.1

 .    אין :תמערכת ליניקת עשן בחדרי מדרגו 7.2.2

 אש.   יכבו  תהנחיו  ילפ   אין :(ספרינקלרים) מתזים –מערכת כיבוי אוטומטית  7.2.3

 .   כבוי אש תהנחיו ילפ ,שי :גלאי עשן 7.2.4

 

   אין. :אוורור מאולץ במרתפי חניה  7.3

 

  ן  אי : מערכת מיזוג אוויר מרכזית 7.4
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 ; 816 י"ת  ולפי  לכל דירה 1חזית אלומיניום,  (תאר) :רדוא תתיבו 7.5

   .ן בקומת קרקע ליד דלת הכניסה לבניים : מיקו

 

  לפי קביעת החברה והרשויות המוסמכות; :מיתקנים אחרים 7.6

 

   תשתית תחיבור המבנה למערכו .8

   ; אין: לגינה מים ; מונה  שי :לבית יציבורם ; מונה מי שי  :ימרכזם לקו מי  רחיבו 8.1

 ;  ש י :לביוב מרכזי  רחיבו 8.2

 להוראות חברת החשמל ם חיבור הבניין לרשת החשמל בהתא 8.3

 :ר( בקשה להית)הכנה לחיבור הבניין לרשת הטלפונים. בהתאם לתקנות התכנון והבניה   8.4

 .  לא כולל קו טלפון

לחיבו 8.5 לרש  רהכנה  בכבלים,)  תקשורת  ת הבניין  וכדומהת  טלוויזיה  הכנה   :(קשורת 

 .  תקשור ת ת; לא כולל חיבור הדירה לרשבלבד

 .  ם גישה כלולי ידרכ  ניקוז, ומכים,ת  קירות מדרכה, כביש, :במגרש הגובל כללי פיתוח 8.6

 דרישת הרשות המקומית ולפי הוראות היתר הבני ה.   ילפ  :פינוי אשפה 8.7

  

 ף רכוש משות .9

   ף :תיאור הרכוש המשות 9.1

 . 6.1 ףבסעי רחניות אורחים במגרש כאמו ם :סך כל מקומות החניה המשותפי 9.1.1

   .---- :קומות מפולשות רמספן אי :תקומה מפולש 9.1.2

 אין  :לדירותם שאינם צמודים מחסני 9.1.3

   כנית המכר.ת ילפ :מיקום מחסנים

 . שי :כניסה  תבקומ (לובי)מבואה  9.1.4

 .  שי  :קומתית י(לוב)מבואה  9.1.5

   ת מדרגו רחד 9.1.6

 .   1: תמעליו רמספ ש י :תמעליו.  שי :תמעלי רפי 9.1.7

 מיתקנים על הגג.   ידיהחל ק התפוס ע ל   תלרבו :גג 9.1.8

  --- ;:שטח --- ם : מיקו ן אי  :כמות :ממ"ק/מקלט 9.1.9

 ;  ן אי ף : משותם  דודי רחד 9.1.10

הגג 9.1.11 על  טכניו  שי  :מיתקנים  משותפו  תפרטיו )  תמערכות  /ן  כגו   ת(או    אנטנה 

  שתדרוש   ר, וכל מיתקן אחרסחרו  תולטי שמש, דודים, משאבוק,  ןלוויי   תצלח

   .ן שות מוסמכת על פי כל הדי ר

 כנית.  ת ילפ :גינה ושטח פתוח בתחומי המגרש 9.1.12

הבים  וחלקים  מיתקני 9.1.13 של  משותףר  םשהינ  תנוספים  ארונות םפילרי  :כוש   ,  

 . המכר בתכניות המסומן ולפי  אש, כבוי ציוד גז, ,תקשורת  חשמל, למוני
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  :חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף 9.2

 מדרגות.   יחדר 9.2.1

 קומה טכנית   9.2.2

 .  תמשותפ לחניה גישה 9.2.3

 לובי בקומת כניסה.   9.2.4

 .  ילובי קומת 9.2.5

 אל המיתקנים השונים על הגג.   ת מדרגו ר גישה מחד 9.2.6

 גישה מחדר מדרגות אל חדר מכונות.   9.2.7

 ים.  /יים טכנ / רקומתי לחד  י גישה מחדר מדרגות או לוב 9.2.8

טכניות,    תמערכו   קולטים,  ן  כגו ):  הגג  על   מיתקנים   דיי  על  התפוס  –   הגג  חלק 9.2.9

   (ציוד טכני וכו'

 מעליות.   9.2.10

 ממ"ק / מקלט.   9.2.11

 . ףככל שיוגדרו ע"י החברה כרכוש משות :חלק אחר 9.2.12

   

 ף  בית משות 9.3

חוק המכר    – להלן  )  1973  – , התשל"ג  (דירות)לחוק המכר    6בהתאם לסעיף    (א) 

משות(דירות כבית  להירשם  המיועד  בבית  או  משותף  בבית  דירה  המוכר    ף , 

והתקנון שחל על הבית או שבדעתו להחיל על הבית מבטל או משנה הוראה של  

לכלול  חייב  להלן,  המנויים  העניינים  מן  לעניין  המתייחסת  המצוי    התקנון 

   :במפרט או לצרף לחוזה המכר פרטים על אותו עניין; ואלה העניינים

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף.  .1

 שיעורו של החל ק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.   .2

המשות .3 הבית  בהוצאות  ההשתתפות  ם  המחויבים  ובשירותי ף  שיעור 

 אליו.   רבקש

 המשותף.   ת ניהול הבי  רהחלטות בדב  תסדרי קבל .4

לחוק    (א)3בסעיף    רכל עניין אחר שקבע שר השיכון בצו בדרך האמו .5

 .  תדירו רהמכ

ראוהו,  י  (א)ן  קט  ף  בסעים  המנויים  מוכר שלא מסר פרטים על עניין מהענייני  (ב)  

  , כמי שהתחייב שהוראות התקנון המצוי לגבי אותו רעל אף האמור בחוזה המכ

 . ף המשות  תחולו על הביי  עניין
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  :המצוי בעניינים המנויים לעילן לתקנו  יפירוט ביטול או שינו 

 

   :שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה 9.4

   .בהתאם לחוק המקרקעין לאמור בהסכם המכר על נספחיו ובכפוף לשינויים בהתאם לדרישת הרשויות .10

  

 : תהבי ניהול רבדב החלטות תקבל סדרי 10.1

 . 1969 -יהיה על פי הקבוע בחוק המקרקעין התשכ"ט  .11

  

   :בקשר אליום המשותף ובשירותים המחויבי תשיעור ההשתתפות בהוצאות הבי 11.1

בהתאם להוראות הסכם המכר ו/או בהתאם לדרישות הרשויות המוסמכות ובהתאם לתקנון שירשם, עם   .12

 רישום הבית המשותף. 

 

 

 : או שיוחזרו לרכוש המשותף(/החלקים המוצאים מהרכוש המשותף )ו 

מהרכוש המשותף השטחים  יוצאו, בהסכםמבלי לגרוע מהאמור בעניין זה       

 הבאים אשר מסומנים בתוכניות המצ"ב  

   ו/או מצוינים במפרט המכר ו/או בהסכם המכר.      

החניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש המשותף ויוצמדו לדירות בבית המשותף לפי קביעתה של  עמדות .א

 החברה.

יוצאו מהרכוש המשותף ויוצמדו לדירות שבבית המשותף לפי קביעתה של החברה. וכן כל   המחסנים . ב

 השטחים שהוצאו מהרכוש המשותף ואשר לא נמכרו עד מועד רישום הבית המשותף. 

 לעיל(.  9.2.9מרפסות וגגות )למעט החלק כאמור בסעיף  .ג

 

  

  

  

   

       

   רהמוכ  תחתימ   תאריך              הקונה    תחתימ 

  

 

 מצ"ב:

 מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף  –נספח א' 

 הערות כלליות ואזהרות הנכונים למבנה ולדירה אשר אינם חל ק מהמפרט הבסיסי.   –נספח ב' 
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 . ן זיכויים לפי משרד הבנוי והשיכו  – נספח ג'
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 מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות בעלי הדירות  –נספח א  .10

 

 תכניות אלו יצורפו כחלק בלתי נפרד של המפרט:  10.1

כלליות   הכוללת מידות של כל חדר ומידות  1:50-תכנית הדירה בקנה מידה לא קטן מ 10.1.1

 של הדירה. 

הרכוש   הכוללת סימון   1:100-תכנית הקומה בה נמצאת הדירה בקנה מידה לא קטן מ  10.1.2

 המשותף בקומה 

 הכוללת סימון הרכוש המשותף  1:100-תכנית קומה טיפוסית בקנה מידה לא קטן מ 10.1.3

 בקומה. 

מ 10.1.4 קטן  לא  מידה  בקנה  מרתף  קומות  מפולשות;  כניסה/קומות  קומת   1:100- תכניות 

 הכוללת סימון הרכוש המשותף ושטחים דירתיים מוצמדים; תכניות אלו ניתן לצרף

של   המוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית  .1:200  בצילום מוקטן לקנה מידה 

 המשותף.   דירות אחרות בבניין בתנאי שלא ישנו את חזית הבית או שטחים ברכוש

 . 1:100-תכנית קומת גג בקנה מידה לא קטן מ  10.1.5

בניה בקנה מי 10.1.6 היתר  כפי שהוגשה לרשות המקומית לקבלת    1:250דה  תכנית המגרש 

 הכוללת סימון גינה משותפת וגינות צמודות. 

 

למסור  10.2 שיש  הגימור,  ולחומרי  המערכות  לכל  תחזוקה  הוראות  יינתנו  הדירה  מסירת    בעת 

 בהתאם לכל דין לרבות על פי חוק המכר דירות בעניין: 

 פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הדירה על גימורם. )א(  

מערכות   תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות השירות המותקנות בדירה לרבות )ב(  

 בטיחות, מערכות מיזוג אוויר, מערכות אלקטרומכניות וכיוצא באלה. 

 תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם נדרשות. )ג(  

שמות  )ד(   לרבות  בדירה,  המותקנים  ומערכות  ציוד  של  אחריות  ותעודות  טכני  מפרט 

 יצרן/ספק ומספר טלפון ליצירת קשר.

 

  המוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו נמסרת הדירה הראשונה בבניין תכנית והוראות תחזוקה  10.3

חוק    של המערכות וחומרי הגימור של הבניין שיש חובה למסור בהתאם לכל דין לרבות על פי 

 המכר דירות בעניין:

 פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גימורם. )א(  

 תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות השירות המותקנות בבניין לרבות מערכות  )ב(  

 בטיחות, מעליות, מערכות מיזוג אוויר, מערכות אלקטרומכניות וכיוצא באלה. 

 תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם נדרשות. )ג(  

שמות  )ד(   לרבות  במבנה,  המותקנים  ומערכות  ציוד  של  אחריות  ותעודות  טכני  מפרט 

 יצרן/ספק ומספר טלפון ליצירת קשר.
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ומספר )ה(   טלפון  מספר  לרבות  והפיתוח  המערכות  הבניין,  של  המתכננים  צוות   רשימת 

 פקסמיליה. 

חשמל    )למערכות המשותפות בלבד של אינסטלציה סניטרית,   MADE ASתכניות עדות ) )ו(  

 ותקשורת, מערכות בטיחות ומערכות אלקטרומכניות במבנה ובפיתוח. 

 

  המוכר יצרף למסמכים האמורים הנחיה בכתב ולפיה על רוכש הדירה האמור למסור אותם  

 נציגות הזמנית או הקבועה של בעלי הדירות )הראשונה שתמונה( מיד עם מינויה. 

 

   :הנחיות מפרט מחיר מטרה י לפ  תכניות אספקת

כניות  ת  .ןכמפורט להל  תכניות  לרוכש  רמסוי  חילת ביצוע עבודות גמר בדירה המוכרת  ממועד  ראוחי  לא

כלולה במחיר למ"ר    ת. מסירת התכניון  כל די  י למסירה לרוכש על פם  הנדרשים  בנוסף למסמכין  אלו הינ

 .  ידירת

ותקשורת א   רמסות  החברה   :חשמל  הכולל ת  תלקונה  הדירתית  החשמל  סוג    תחלוק  תכנית  מעגלים, 

  ומקרא   תלוחו   קצה,  יאביזר   ם  מיקו  אוויר,  מיזוג  /  ראוורו  למערכת  תלרבו  ן  למיניה  , הכנותם  המעגלי

   .ם לסימוני

   רכנית של מערכת האינסטלציה הדירתית הכוללת מעבת מסור לקונהת החברה :תאינסטלציה סניטרי

לרבות    יאביזרם  לרבות מיקו(  קרים  /ם  חמי )ם  המי  ישל קוו   יעקרונ  קצה ומערכת הדלוחין והשופכין 

 מיקום פתחי הביקורת ומקרא לסימונים.  

אווי לקונה ת  החברה   :רמיזוג  את  ת  מסור  הכוללת  בדירה,  המתוכננת  האוויר  מיזוג  מערכת  של  כנית 

אוויר, מיקום    רעלות פיזות  להתקנה, מהלך  תמפוצלים, הכנו ם  למאייד, למעבה, למזגנין  מתוכנם  מיקו

 . םאביזרי קצה ומקרא לסימוני 
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 הערות כלליות ואזהרות  – נספח ב' 

 

 . כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתקן הישראלי .1

 . 2010- ( תש"ע3מיתקן לאנטנת תק' )מס'  .2

: מיתקני אנטנות לקליטה משותפת )אק"מ( 799בבניין יותקן מיתקן לאנטנות לקליטת שידורי החובה, לפי תקן ישראלי, ת"י                 

 ומיתקני אנטנות         

 לקליטה אינדיווידואלית )אק"א(.               

הוועדה המקומית רשאית לפטור את החברה מחובת התקנת מיתקן לאנטנות לקליטת שידורי החובה אם קיים הסדר  .3

 אחר המבטיח שבכל דירה יהיה ניתן לקלוט שידורי חובה בלא תשלום. 

לפעול בעצמו ו/או באמצעות וועד הבית, ולנקוט בכל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבת לשמירה על איטום הקונה מתחייב  .4

המרתף, ו/או להימנע מכל פעולה שיש בה כדי סיכון לאיטום המרתף, כפי שפורט לעיל, לרבות אך לא רק, אי שתילת 

 .צמחיה בעלת שורשים חודרניים וביצוע ריסוס תקופתי למניעת קינון חרקים

את צורת ו/או גובה   במקומות בהן עוברות מערכות כגון מים, ניקןז, חשמל/תקשורת, מיזוג אוויר וכו', הן עלולות לשנות .5

 .כאמור יכוסו בתקרה קלה ו/או סגירה אחרתמערכות החלל בהן הן עוברות. 

וכן  ,"עיניים" בדלי מרקם, גוון, גידים,יתכנו תופעות טבעיות כגון: הובכפוף לתקנים, באבן טבעית, בריצוף וחיפוי  .6

 . הכל בכפוף לדרישות התקינה וכללי המקצוע.מוי חלודהת בכתמים דוהתחמצנות מינרלים )ברזל( המתבטא

בחיפוי קירות ו/או שיפולים לא . בחיפוי ובריצוף יעשו מרווחים )פוגות( במידות לא פחות מהנדרש בתקנים הישראליים .7

 . יבוצע קיטום פינות )גרונגים(

למניעת ספק יודגש כי באם תידרש החברה להעמיד שטח/ים בתחומי המבנה ו/או המגרש, לחברת החשמל, בזק,   .8

לרבות  כבלים, לצורך מערכות המשמשות הבניין ו/או בניינים אחרים סמוכים, הקונה מתחייב לאפשר גישה חופשית

ובזכות השימוש והטיפול בשטח/ים לרבות רצועות הקרקע למעבר כבלים. כמו כן  לצורך גישה, כן ןשימוש במתקני הבניי 

 ים אלו. יהיו גופים אלו פטורים מתשלום מיסי ועד בית בגין שטח 

 חל איסור חמור לאחסן במחסנים דירתיים חומרים הפולטים ריחות חריפים או רעילים, באריזות פתוחות או סגורות.  .9

שקיימים(,  במחסנים .10 הדייריםשי  )ככל  ע"י  ואוורור,   רכשו  צנרת  ומעברי  קורות  מונמכות,  תקרות  שיהיו  יכול 

ובאופן שלא   ונפרד למחסנים בלבד  המשרתים כלל הבניין. הזנת החשמל למחסנים תעשה  מהרכוש המשותף 

 יפגע בשימוש ובתפקוד. 

של דוד המים החמים ויח' מיזוג האוויר באם יותקנו באזור תליית כביסה, מקטינים החלל ועלולים ליצור   מםמיקו .11

 אך שטחם לא יפחת מן הקבוע במפרט. הפרעה

באם יסופקו ויותקנו מערכות מיזוג האוויר ע"י הקונה, יעשה שימוש רק ביחידות עיבוי שרמת הרעש שלהם   .12

 עומדת בדרישות התקנות לרעשים ומפגעים.

המוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש השנים הראשונות מעת העמדת הדירה לרשות   חשוב להדגיש כי יש לאוורר המרחב  .13

באגרגטים )חצץ(, המופק מבטן האדמה והנמצא בקירות   אלהימצהקונה וזאת על מנת לסלק שרידי גז ראדון אשר עלול 

 .הבטון שמהם עשוי המרחב המוגן

יתכנו שוחות ביוב או צנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים במבנה ואשר יעברו בשטחים פרטיים, כגון  .14

פרטיות, שלא כולן בהכרח מסומנות בתכניות המכר ו/או שיותקנו במיקום שונה מהמוצג גינות, חניות, מחסנים ומרפסות 

בתכנית. מספרן ומיקומן הסופי יקבעו עפ"י החלטת מתכנני ויועצי הפרויקט. הרוכש יאפשר גישה חופשית לצורך ביצוע 

 תיקונים ואחזקה של המערכות הנ"ל.

עוברות צנרות )מים, ביוב, ניקוז וכד'( וכן פתחי  או החניה, יתכן ו המחסןאו דירה, ה  תקירות ובסמוך לתקר ברצפה, .15

 ביקורת, השייכים לכלל הבניין, ומהווים חלקים משותפים. 
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ברכבים כבדים על שבילים, מעברים ואפילו דרכי נסיעה המרוצפים באריחי "אבן משתלבת" עלולים לגרום נסיעה  .16

 לשקיעות בריצוף זה.

[,  11.02.2022 – 4.1מהדורה  מטרה]מפרט מחייב מחיר  1במקרה של סתירה בין הוראות המפרט להוראות נספח ג' .17

 תגברנה הוראות הנספח, בכפוף לכל דין. 

כמו כן, במקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו/או הוראות הדין ו/או  

 תגברנה ההוראות.   -המכרז )להלן: "ההוראות"( לבין המפרט לעיל

 

 

   

גובהו המינימלי    מ' מהמפלס שממנו נקבע  1.10  עולה על  אינו  מעקה שגובה ו  –  מעקה במרפסות .1

  1142של המעקה כאמור בת"י 

2. ----- 

  מתכת ו/או בטון   הפרגולה ממסגרות:    פרגולה  רהמכ  מופיעה בתכניות   באם  :(מצללה )  פרגולה .3

 לפי היתר.  ו/או משולב,   ו/או עץ

מוגבה ביציאה   סף  תכןי מרפסות.  חצה, ממ"ד,ר  יחדר  – םחללים צמודי  בין ם מפלסי הפרשי .4

 .  ן על פי כל די  (גובה/רוחב)למרפסות במידות 

רצפה י  בדלת במשטחי  הגבהים  הפרשי  בחלון  או  בתריס  סגורה  שאיננה  למרפסת    ציאה 

התכנון והבניה, ניתן שהפרש    ת בתקנו  לקבוע  בכפוף   מ"מ.  60  על   עלהי  לא   ת הדל  לסף  ם  הסמוכי

ן  התכנו   תבתקנו ם  הקבועים  המבני  חול על  ת  מ"מ. הוראה זו לא  80עלה על  י   הגבהים האמור לא

 .  (ג)-ו (ב) ס" ק  3.2.1.5 ף סעי ת נאיו ואגרות רוהבניה, בקשה להית

בניר  –  יוחיפוף  לריצום  אריחי .5 נגדי   םמגורין  יצוף  בהתא  היה  התקן ם  החלקה    לדרישות 

  עמדו בדרישות י ,ם  יעודי   ילפן  בבניי  ם  פני הרצפה המותקני   רגמ  יהחלקה; סוג  תלמניע  יהישראל

 התנגדות להחלקה.   -  2279 שראליי קןת

ש כזה, לרבות י  לפי דרישות התקן הישראלי אם  (פוגות)עשו מרווחים  י  בחיפוי ובריצוף •

 והעדכונים שפורסמו , והתקפים למועד קבלת היתר הבניה.    הרוויזיה

 . (גרונגים) בוצע קיטום פינות י שיפולים לא ו/או   תקירו יבחיפו  •

 .  ןהתק תדרישו ילפם בשיפועי ם יושי הריצוף רגמ 

הריצו  (פנלים)  –    םשיפולי  לפחו  7בגובה    ף  מחומר  בשול  תס"מ  וחזיתות    תקירו  ילמעט 

ושיפולים, ללא קיטום    יחיפו  מטבח, ארונות ואזורים טכניים.ן  קשיח, בגב ארו  ימחופים חפו

 .  (גרונג)פינות 

המגרש .6 הצמודיגבולות  החלקים  הפיתוח,  ויתכנו  ם,  סופיים  אינם  האגף,  וגבולות    תסטיו, 

ודרישות    תכנון, ה  ילאילוצם  בהתא  סופיים,   וחלוקה   ישום ר   בתהליך  ם  ושינויי הביצוע 

 הרשויות.  

גז, ביוב וכד'  חשמל, )השונות    תשל מערכו  ושוחות  םעירוניי  (גומחות)  פילרים .7   ( בזק, טל"כ, 

 ע"י הרשויות.   מוקמו במגרש ועל חשבון שטח המגרש, בהתאם לתכניות הפיתוח שיאושרו י
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עברו  י  יתכנו שוחות ביוב או צנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים במבנה ואשר  

  יע פ"  קבעוי ומיקומן  ומרפסות פרטיות, מספרן  גינות, חניות, מחסנים  , כגוןם  בשטחים פרטיי

   .רויועצי הפרויקט. מיקומם העקרוני מסומן בתוכניות המכ מתכנני תהחלט

 בצמוד לקירות המבנה.   נוי  תאין להקים מסלעו .8

 במבנה.   הריצוף נקבע עפ"י גובה ף או ברכוש משות הפרטית בחצר ןהג אדמת מפלס .9

 הקיים.   למפלס  מעל ,ךדר בכל מפלסה  תא להגביה או ן ג  תאדמ להוסיף ן אי 

  :חצר המתוכננת מעל חלל בנוי .11

או מרתף    חניון, מרכז מסחרי  כדוגמת  בנוי  חלל  המתוכננת מעל  בחצר  לעיל,  לאמור    בנוסף 

המנותקי המצע  עומק  מנותק.  מצע  במשטחי  גינון  נוף  י  ותקן  אדריכל  לתכנון  בהתאם  היה 

- פחת מי   . בכל מקרה, עומק המצע לא(, עצים וכו'ם  שיחי)ויתאים לסוג השתילה המתוכננת  

 ס"מ.   40

לוודא   פרט  יכ  יש  ותאיםהאיטו  תומערכו  יכל  הניקוז  וההשקיה  ,  איטום,    בטיחוי  הביקורת 

 קינים לאורך זמן.  ת יקוז והשקיהנ

הגישה לכלים    ובמרווחי  הנדרשות  תבמידו  לפגוע  עלול ה  הקונה  ע"י    םסניטאריים  כלי  החלפת .12 

 , יכ  ודגשי  . למניעת ספק3חלק    1205ובת"י    (ברואהת  הוראות למתקני)אלו כאמור בהל"ת  

  הכרוכות בהחלפת כלים סניטריים   תלתוצאו   ו/או  גישה  ילמרווח  תאחראי  היהת   לא  החברה

 היה אחראית להחלפת כלים אלה כאמור.  ת ו/או לא

  .ת, קירות ומחיצותצפור  , ת, גז וכו' בתקרותקשורת  ייתכן מעבר מערכות מים, ביוב, חשמל, .13

 .  תמוקדמ תמקצועי בחינה מחייב ,(וכו' פתיחה, הריסה,) ישינו  כל לכן

  ת קרות מונמכות ותקרות משנה, הנמכות  היו י  ( לפי חוזה המכר) שיוצמדו לדירות    במחסנים .14

ו/או    וכדומה המשרתים את הדירה  ר ואוורו  תצנר  י, מעבר תמערכו  ,תבליטו  ,ת, קורו תמקומיו

 . כל ל הבניין תא

כנון ואישור חברת הגז שנבחרה  ת  היה על פית  לאספקת גז מרכזי   מיקום צוברי גז/מיכלי גז  .15

 ע"י המוכר לפעול במבנה, ולפי הועדה המקומית לבניה ומשרד העבודה.  

 מסרו לאחר ניקיון סביר בלבד.  י שטחים מרוצפים .16

ליית הכביסה, מערכות טכניות כדוגמת אלו הנדרשות  ת   תוכננו מתקןי  בחלל מסתור הכביסה .17

  המערכות הטכני ם  מיקו  .ת, והכנות למעבים למערכות מיזוג האוויר הדירתיום  לחימום מי

  הכביסה,     רמסתו    הכביסה, לכל צידיו ולכל גובה חלל   ת ליית  היה כך שבהיקפו של מתקןתו

   לפחות. ס"מ 40 של יפנו  מרחק רישמי

  גלאי אש, ספרינקלרים   ן:בתוך הדירה כגו  בדירות פרטיות בהן מותקנים אמצעי בטיחות אש .18

 .ןבתכנו  ישינו בכל תהבטיחו ץ  מיוע אישור לקבל שי וכד',

כבדיה  נסיע .19 שבילי  םברכבים  "אבן םעל  באריחי  המרוצפים  נסיעה  דרכי  ואילו  מעברים   ,    

 זה.   בריצוף  ונזק  ,שברים  תלשקיעום  לגרום  עלולי  "תמשתלב
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ספק .20 באםי  למניעת  כי  שטחת  ודגש  להעמיד  החברה  המבנה  ידרש  המגרש,  בתחומי    ו/או 

אחרים סמוכים, תהיה חב'    ם  בנייני  ו/און   הבניי  תהמשמשו  מערכות  לצורך  החשמל  תלחבר

 החשמל והחברה פטורים מתשלום מיסי נציגות הבית בגין שטח זה. הכל בכפוף לדין.  

  המגרש,   ו/או  המבנה  י בתחומ  ם  שטח/י  להעמיד  החברה  ידרשת  םבא  י כ  ודגש י  ספק  למניעת 

  ,םסמוכי  אחרים   ם  בנייני  ו/או  ן  הבניי  המשמשות  מערכות   לצורך  ,ם כבלי  בזק,  לחברת החשמל,

מתחייב לאפשר גישה חופשית לרבות שימוש במתקני הבניין לצורך גישה, כן ובזכות    הקונה

היו גופים אלו  י  . כמו כן ם  צועות הקרקע למעבר כבליר  השימוש והטיפול בשט ח/ים לרבות

 לו.  אפטורים מתשלום מיסי ועד בית בגין שטחים 

עמודים    יתכן ויחייבו בליטות דמוי,( דרשוי  באם)כיבוי,    ביוב/מתזי/ם  מי  תהצורך במעבר צנר .21

סומנו  י " בסמוך לקירות ותקרה ובסמוך לקירות ורצפה, שלא בהכרח ם או קורות או "ספסלי

 .  רבתכנית המכ

 כבוי אש.   תקנות ית קרקעיים, עפ"ת  חניה יבגז למרתפ ם המונעי  םכביר תחל איסור על הכנס .22

המיועד  ם  הרכב במקו  נתוני  את  היטב  לבדוק  הרוכש  על  -  תועילי  קרקעית -תת  בחניה  רכב  יכל .23

וכד'  אורך/רוחב/גובה,)ן  בבניי   תקרקעית/עילי  תת  לחנייה נכה  התאמה    (רכב  אי  למנוע  כדי 

 . כב גדול מימדים למקום החניה שבחררשל

ם  ימסרו לדייריי   ,םכלשהם   לייעודי  ת בתכניו  ם  ומוגדרי  הבניין  י לדייר  ם  המשותפי  ם  חדרי .24

 כלשהם.   תשתיות ו/אוו/או אבזור כלשהו   כולהת ללא

לפחות בשלוש  ף  כות   באופן  ,ןהמוג   המרחב  רלאוור  ש י  –  (ממ"ד/ממ"ק)  המוגן  המרחב  ראוורו .25

אדון אשר  ר  העמדת הדירה לרשות הקונה וזאת על מנת לסלק שרידי גז  תהראשונות מעם  השני

והנמצא בקירות הבטון שמהם עשוי  (ץחצ)עלול להימצא באגרגטים   , המופק מבטן האדמה 

 המרחב המוגן.  

  מחיר מטרה מהדורה   מחייב   מפרט]  1ג'    נספח  להוראות  המפרט   הוראותן  בי  סתירה   של  במקרה .26

 .  ן גברנה הוראות הנספח, בכפוף לכל דית ,[11.02.2022 – 4.1

החוזה  הוראות  בין  סתירה  של  במקרה  כן,  הדי   כמו  הוראות    : להלן)המכרז    ו/או  ן  ו/או 

 תגברנה ההוראות.   - לבין המפרט לעיל  ("ההוראות"
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 והשיכון  ימשרד הבנו  ילפם זיכויי –  נספח ג'

   

זיכוי  ת  הכלולים במפרט המחייב ללאם  שאי לוותר על פריט מבין הפריטיר  האי  רוכש הדירה  / מורה 

 כספי אלא אם נאמר אחרת . 

   :הא הרוכש זכאי לוותר על התקנתם כנגד קבלת זיכוי כספיי  בגין פריטים אלו בלבד

 .  ם שאי לעדכן הערך הכספי לזיכוי בנוסח המכרזים הספציפייר  האי המשרד

 נושא   תכולה  ערך כספי לזיכוי כולל מע"מ 

  

 למטר אורך   ₪ 1,600

ארון המטבח עצמו, משטח העבודה, חיפוי  

ס"מ לכל אור ך משטח העבודה,   60 בגובה

וכיור מטבח,  ם  סולל ה למים חמים וקרי

 במפרט זה   רהכול כמוגד

   מטבחן ארו 

  

 ₪ ליחידה   300 

כיור,   : חצה ר סוללות למים בחדרי 

אמבטיה ומקלחת. מובהר כי בגין סוללה  

לא   (אינטרפוץ) דרך -בר םלמים חמים וקרי

 .  יזיכו  ניתן לקבל

 מים   תסוללו  

ם  מין מוג  לא) משותף   במעגל גילר  בית תקע ₪ ליחידה   125

   (כח ולא מעגל נפרד /

   בית תקע

 בגין כנף הדלת בלבד.   יזיכו ₪ ליחידה   1,000

 חובה לבצע משקוף בפתח  

  כניסה למרפסת תדל

 שירות  
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