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	ל ב י ן:  _________ ת.ז. ____________
	_________ ת.ז. ____________
	1.1. המבוא להסכם זה ונספחיו מהווים חלק בלתי נפרד ממנו.
	1.2. להסכם זה מצורפים הנספחים הבאים:
	1.3. בכל מקרה של סתירה ו/או אי התאמה בין הנספחים לבין הוראות הסכם זה לגופו תהיה העדיפות (בסדר יורד) כדלקמן:
	-  הוראות המכרז.
	-  ההסכם.
	-  המפרט הטכני.
	-  תכניות ותשריט.
	-  נספח פרטי הדירה, מחיר הדירה ותנאי התשלום.
	2.1. הערות שוליים או כותרות המתייחסות לכל אחד מן הסעיפים בהסכם נועדו להקל על הקריאה בלבד ואין להיזקק להן בפירוש הוראות ההסכם.
	2.2. כל הצהרה שתיעשה ע"י כל אדם, לרבות עובד/י המוכרת ו/או שליחיה בכל דבר הנוגע להסכם זה לא תחייב את המוכרת, אלא אם ניתנה ע"י מוסמכי המוכרת בכתב ובצרוף חותמת המוכרת. שום ויתור, ארכה או הנחה או שינוי בקשר לתנאי כלשהו מתנאי הסכם זה על נספחיו לא יהיה בר ת...
	2.3. למען הסר ספק מובהר בזאת כי אין בהוראות סעיף זה כדי לגרוע מזכויות הקונה עפ"י דין בנוגע למצגים ו/או פרסומים ככל שהוצגו בפניו לפני חתימת ההסכם וכי אין בסעיף זה כדי לשלול מהקונה טענה הנוגעת למקרה בו יהיו חסרים בחוזה פרטים שחלה על המוכר חובה לציינם על...
	4.1. המוכרת מוכרת בזאת לרוכש והרוכש רוכש בזאת מאת המוכרת את הזכויות בדירה והכל בהתאם לתנאי הסכם זה.
	4.2. המוכרת  מצהירה  ומאשרת כי לא ישתנה  מיקומה של הדירה בבניין, כיווניה ו/או הקומה בה נמצאת הדירה.  כמו כן לא ישתנה  שטחה של הדירה  בלמעלה מ- 2% או 5% ,לפי העניין, לפי הוראות חוק המכר.
	5.1. בכפוף לתשלום מלוא התמורה, על המוכרת להעביר לידי הרוכש את החזקה בנכס במועד הקבוע בנספח א' להסכם, כשהנכס ראוי למגורים, פנוי מכל חפץ וחופשי מכל חוב, שעבוד, עיקול, משכנתא או זכות אחרת של צד שלישי, למעט משכנתא שניתנה לרוכש כביטחון להלוואה לרכישת הנכס ...
	5.2. עבודות הפיתוח אשר באחריות המוכרת, תושלמנה, עד 6 (ששה) חודשים ממועד קבלת תעודת גמר לבניין ולדירה. אי ביצוע או אי השלמת ביצוע עבודות הפיתוח ו/או קיומם של ליקויים בדירה, שאינם מונעים גישה סבירה ובטוחה לדירה, על הצמדותיה, ושימוש סביר בה למגורים, לא י...
	5.3. איחור בהשלמת הנכס ובמסירתו לרוכש שלא יעלה על חודש לא יהוו הפרה של התחייבויות המוכר בהסכם זה ולא יזכו את הרוכש בסעד כלשהו. ככל שהמוכר לא מסר את הדירה לרוכש הדירה לאחר שחלף חודש ימים ממועד המסירה, זכאי הרוכש לפיצויים, בלא הוכחת נזק, בסכום המפורט לה...
	סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה בעבור התקופה שתחילתה בתום חודש ממועד המסירה החוזי וסיומה בתום ארבעה חודשים ממועד המסירה החוזי.
	סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב- 1.25 בעבור התקופה שתחילתה חמישה חודשים לאחר מועד המסירה החוזי וסיומה בתום עשרה חודשים ממועד המסירה החוזי.
	סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב- 1.5 בעבור התקופה שתחילתה 11 חודשים לאחר מועד המסירה החוזי ואילך.
	5.4. הפיצויים הקבועים בסעיף 5.3 לעיל ישולמו בתום כל חודש בעד אותו חודש.
	5.5. הוראות סעיפים 5.3-5.4 לעיל לא יחולו אם מתקיים לגבי האיחור במסירת הדירה אחד מאלה:
	5.5.1. הוא נגרם כתוצאה ממעשה או מחדל של הרוכש בלבד;
	5.5.2. הוא תוצאה מנסיבות כאמור בסעיף 18(א) לחוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), התשל"א-1970, ומתקיימים לגביו שאר התנאים הקבועים באותו סעיף.
	5.6. בסמוך לאחר שנודע למוכרת על הצורך לדחות את מועד המסירה בשל אחת מהסיבות המנויות בסעיף זה, ולא יאוחר מחודשיים לפני מועד המסירה (לפי המוקדם מבניהם), תודיע המוכרת לרוכש על דחיית מועד המסירה ותפרט בהודעתה את הסיבות לדחייה וכן את מועד המסירה החדש. ככל ש...
	5.7. על אף האמור לעיל, במקרה שהצורך לדחיית מועד המסירה מאחת מהסיבות המנויות בסעיף זה התעורר במהלך החודשיים האחרונים לפני מועד המסירה, תודיע המוכרת לרוכש על דחיית מועד המסירה כאמור גם במהלך חודשיים אלה, בסמוך לאחר שנודע לה על הצורך לדחות את מועד המסירה.
	5.8. מבלי לגרוע מכל זכות וסעד העומדים לזכות הרוכש, לרבות זכותו לפיצוי כאמור לעיל, במקרה של דחיית מועד המסירה מסיבה שאינה מנוייה לעיל, יודיע המוכר לרוכש על הדחייה ועל מועד המסירה החדש, עם היוודע לו על הצורך לדחות את מועד המסירה.
	5.9. במקרה שדחיית מועד המסירה לפי סעיף זה תעלה על ששה חודשים ממועד המסירה (להסרת ספק מובהר כי מנין ששת החודשים כולל את התקופה בת החודש כאמור בסעיף 5.3 לעיל) ולמעט אם האיחור נגרם כתוצאה ממעשה או מחדל של הרוכש בלבד, יהיה הרוכש זכאי לבטל את ההסכם ולקבל ה...
	5.9.1. מובהר בזאת כי כל איחור ו/או עיכוב בביצוע תשלום כלשהו או חלק ממנו אותו התחייב הרוכש לשלם על פי הסכם זה אשר גרם לעיכוב במסירת הדירה בפועל, ידחה את מועד המסירה למשך התקופה שבגינה נגרם העיכוב בפועל במסירת הדירה לקונה ובלבד שהעיכוב הוכח ע"י המוכרת.
	5.10. מקום שהרוכש שילם את כל התשלומים החלים עליו לפי הסכם זה והחזיר לבנק המלווה את הבטוחה לפי חוק המכר שקיבל מהבנק המלווה, והבטוחה בוטלה כדין, לא יחול שעבוד הבנק המלווה על הדירה במקרה של מימוש השעבוד ולא יחול על הדירה בעת רישומה כיחידת רישום נפרדת בבי...
	5.11. סמוך למועד השלמת הנכס ישלח המוכר לרוכש הודעה בכתב, ובה יזמין את הרוכש לקבל את הנכס לרשותו, במועד שיתואם בינו לבין המוכר, שלא יהיה מאוחר מ- 21 ימים ממשלוח ההודעה. ככל שהרוכש לא יתאם מועד למסירת הנכס לרשותו כלעיל ו/או לא יגיע לקבל את הנכס לרשותו, ...
	המוכרת זכאית להקדים את מועד מסירת החזקה בדירה, בתקופה של עד 60 ימים ובלבד שמסרה לרוכש  הודעה על מסירה מוקדמת כאמור לא יאוחר מחודשיים לפני מועד מסירת החזקה שהוקדם. הקדמת מועד מסירת החזקה בתקופה העולה על 60 ימים כאמור, מותנית בהסכמת הרוכש.
	5.12. הרוכש מתחייב לקבל את החזקה בדירה במועד שתואם על ידי הצדדים, כאמור בסעיף 5.11 לעיל, ובאופן הקבוע בהסכם זה, אף אם מועד זה קודם למועד שנקבע בהסכם כמועד המסירה  ובלבד שתינתן לו הודעה על כך כמפורט בסעיף 5.9 לעיל ובלבד שהדירה ראוייה למגורים.
	5.13. סרב הרוכש לקבל את החזקה בדירה למרות שהינה מתאימה למסירה לפי הוראות ההסכם ו/או לא הופיע לקבל את החזקה בדירה, למעט בנסיבות שאינן קשורות בו ו/או נסיבות המאפשרות לקונה שלא לקבל את הדירה עפ"י הסכם זה ו/או עפ"י הוראות הדין  הרי שמבלי לגרוע מזכות המוכר...
	5.14. לא יופיע הרוכש לקבל לחזקתו את הדירה במועד המסירה או במועד המסירה הנוסף אף כי הוזמן לכך והמועד תואם עימו מראש, תהיה המוכרת אחראית לשמירת הדירה כשומר חינם למשך עד 30 (שלושים) יום מתאריך המסירה. לאחר מכן, ועד מסירת הדירה לידי הרוכש, תמשיך המוכרת לש...
	5.15. הובהר לרוכש כי השלמת עבודות הפיתוח הצמוד והכללי, לרבות תשתיות אשר מבוצעות ע"י הרשות המקומית ו/או חברת חשמל ו/או מי מטעמם, אלה הינו באחריות הרשויות ו/או הגורמים הללו, אינו תלוי במוכרת ואינו בשליטתה והכל בכפוף לסעיף 5.4 ולהוראות המכרז.
	6.1. על פי הוראות משרד השיכון חוזה מכר – מחיר למשתכן, לא יתאפשר לרוכש לבצע שדרוגים ו/או שינויים  בתוכנית הדירה ו/או במפרט הטכני של הדירה החל ממועד החתימה על חוזה המכר ועד לקבלת מפתח הדירה (למעט ויתורים על פריטים ספציפיים המפורטים במפרט הטכני המצורף כנ...
	9.1. הודע לרוכש כי לפי שק"ד החברה היא רשאית לקבוע כי אחזקת השטחים המשותפים בבניין ו/או בפרויקט יתוחזקו ע"י חברת ניהול ואחזקה, אשר תתחזק את הרכוש המשותף בבניניים אותם תקים החברה, באופן בו הדיירים יחויבו להתקשר עם חברת ניהול ואחזקה, לאחזקה של הרכוש המשו...
	9.2. בכפוף ל-9.1, החברה תספק שירותי ניהול ואחזקה לשטחים המשותפים בתמורה לדמי הניהול והאחזקה, לתקופה של 12 (שנים-עשר) חודשים מהמועד בו הדירה הראשונה בפרויקט תהיה מוכנה למסירה, כמפורט בהסכם הניהול והחזקה המצורף כנספח יב' להסכם זה. מובהר כי בכוחה של החבר...
	9.3. במעמד חתימת חוזה זה, הרוכש חותם על הסכם ניהול ואחזקה המצ"ב כנספח יב' לחוזה זה, והמהווה חלק בלתי נפרד ממנו.
	9.4. הודע לרוכש, כי הסכם הניהול והאחזקה ו/או הוראותיו או כל חלק מהן על-פי שיקול דעתה הסביר של החברה, יכול וירשמו בלשכת רישום המקרקעין בין על-ידי הכללתו בתקנון הבית המשותף, ובין בכל דרך חוקית אחרת אותה תמצא החברה לנכון.
	כאשר הבניין יירשם כבית משותף, הודע לקונה כי החברה רשאית לקבוע כי חברת הניהול תהווה את הנציג החוקי של הבית המשותף, ובחתימתו על חוזה זה ועל הסכם הניהול והאחזקה, הקונה מאשר ומסמיך באופן בלתי-חוזר את חברת הניהול לפעול מטעמו ולייצגו בכל עניין הקשור לבית המ...
	בעניין זה, ידוע לקונה, כי ייתכן וניהול ואחזקת הפרויקט יבוצע על ידי חברת ניהול אחת עבור הבניין כולו או עבור כל הבניינים שבפרויקט יחד (ככל שישנם) או על-ידי מספר חברות ניהול ואחזקה שונות ונפרדות אשר מי מהן תעניק את שירותי הניהול והאחזקה לכל יחידות הדיור ...
	10.1. בתמורה לרכישת הדירה והזכויות בדירה ישלם הרוכש למוכרת את המחיר הנקוב בנספח א' להסכם זה, וזאת במועדים, בסכומים ובתנאים הקבועים בו.  בכל מקרה, וכתנאי למסירת החזקה בדירה לרוכש, יהיה על הרוכש לשלם למוכרת עד לתאריך המסירה את מלוא התמורה וכל שאר התשלומ...
	10.2. התמורה תישא הפרשי הצמדה, כקבוע בנספח א' להסכם זה ובהתאם לתיקון 9 להוראות חוק המכר דירות.
	11.1. במעמד חתימת הסכם זה יחתום הרוכש על טופס הצהרה על רכישת זכות במקרקעין, כפי שיהיה בתוקף במועד החתימה והמוכרת תגיש עבור הרוכש את הדיווח כאמור ואולם המוכרת או בא כוחה עוה"ד לא יהיו מייצגים של הרוכש. הרוכש ישלם את מס הרכישה, כמשמעותו בחוק מס שבח מקרק...
	11.2. הרוכש מתחייב לחתום, בתוך 30 (שלושים) יום מקבלת דרישת המוכרת לכך ובמועד שיתואם עימו, על חוזה חכירה לגבי הדירה בנוסח הנהוג והמקובל ברמ"י, ולמלא אחר כל ההתחייבויות החלות עליו על פי חוזה החכירה ו/או בקשר לחתימתו. על הרוכש להמציא למוכרת את אישור רמ"י...
	11.3. נטל הרוכש הלוואה מובטחת במשכנתא כמפורט בסעיף 13 להלן, ישלם הרוכש את האגרה לרישום משכנתא ברמ"י ובלשכת רישום המקרקעין בסמוך לפני מועד רישומה וכתנאי לרישומה. יובהר, החברה תישא באגרה לרישום הערת אזהרה בגין התחייבות לרישום משכנתא לטובת הבנק ממנו נטל ...
	11.4. במעמד חתימת הסכם זה ישלם הרוכש ישירות לעו"ד או למעסיק העו"ד שכ"ט עו"ד בכפוף לתקנות המכר (דירות) (הגבלת גובה ההוצאות המשפטיות), תשע"ה- 2014, ובתוספת מע"מ כדין, עבור השתתפות בהוצאותיה המשפטיות של המוכרת בגין הסכם זה, לרבות לעניין רישום זכויות הרוכ...
	11.5. למען הסר ספק, מובהר כי כל התשלומים הנזכרים לעיל הם בנוסף למחיר הדירה.
	11.6. מוסכם  כי על החברה  להשתתף בהוצאות הקבועות בגין החזקת הרכוש המשותף בגין דירה שטרם נמכרה. החברה תהיה ראשית לפטור עצמה רק מאותו חלק של ההוצאות עבור צריכה בפועל אותו תוכל המוכרת להוכיח שלא צרכה.
	11.7. המוכרת תישא בהיטל השבחה בגין הדירה לפי חוזה זה. מובהר כי היטל השבחה אשר העילה לתשלומו קמה לאחר מועד מסירת החזקה בדירה לרוכש, אשר נובע מיוזמת החברה , יחול על החברה ובלבד כי החברה נהנית מהתוספות בזכויות, אחרת יחול על הרוכש.
	12.1. להבטחת הסכומים שישלם הרוכש למוכרת על חשבון התמורה, תמציא המוכרת לרוכש, בסמוך לאחר פירעון כל תשלום, בטוחה מסוג ערבות בנקאית כנדרש בחוק המכר, אשר תבטיח את כספי מחיר הדירה בהתאם להוראות חוק המכר.
	12.2. הערבות הבנקאית אשר נמסרה לידי הרוכש תוחזר על ידו ובלבד שבמועד זה תועמד לרוכש בטוחה חלופית על פי הדין לפי סעיף 2(1) או 2(2) לחוק המכר (הבטחת השקעות). וזאת בכפוף להתקיימות יתר התנאים נדרשים בחוק המכר (הבטחת השקעות).
	12.3. הרוכש מתחייב לשמור בהקפדה כל בטוחה שתימסר לידיו ע"י המוכרת ולא למסרה לבנק ו/או לכל גורם אחר.
	12.4. המוכרת תממן עבור הרוכש את עלות הנפקת הערבויות הבנקאיות / הבטוחות המפורטות לעיל.
	12.5. בוטל.
	12.6. המוכרת רשאית לדרוש מהרוכש בכל עת להחליף את הערבויות הבנקאיות / הבטוחות על פי חוק המכר בבטוחה אחרת המותרת לפי הוראות סעיף 12.1 לעיל (לפי סעיף 2(1) או 2(2) לחוק המכר (הבטחת השקעות)), ובלבד שתישלח על כך הודעה לרוכש. עם מסירת / הקניית הבטוחה החלופית...
	13.1. הודע לרוכש כי המקרקעין והפרויקט, לרבות הדירה ולרבות זכויות המוכרת על פי ההסכם, משועבדים ו/או ישועבדו בדרגה ראשונה לטובת בנק מסחרי או חברת ביטוח (להלן: "הבנק המלווה") להבטחת אשראים, ערבויות ושירותים בנקאיים שונים (להלן: "האשראי").
	13.2. זכויות הבנק במקרקעין קודמות בעדיפות על זכויות הרוכש במקרקעין.
	13.3. על הרוכש לקבל מהמוכרת ערבות שתוצא ע"י הבנק על פי חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות) תשל"ה-1974 (להלן: "חוק המכר") בגין כל תשלום שישולם על ידי הרוכש בקשר עם רכישת הדירה לפי הסדר השוברים, כמפורט להלן. הערבות תונפק תוך 14 ימי עסקים מיום...
	13.4. הודע לרוכש כי סכום הערבות הבנקאית תהא בסכום ששולם באמצעות השובר בהפחתת מס הערך המוסף הנכלל באותו תשלום בשיעור החל לפי חוק מס ערך מוסף, התשל"ו-1975 במועד תשלום אותו שובר והכל כאמור בחוק הבטחת השקעות.  עוד הובהר לרוכש כי הוקמה קרן ממשלתית אשר מבטי...
	כמו כן לא יהיה בהנפקת ערבות המכר כדי להקנות לרוכש זכויות מעבר לזכויותיו על פי ערבות המכר, לרבות זכויות לשחרור הדירה שרכש מתחולת  השעבודים שירשמו לטובת הבנק על הפרויקט ועל מקרקעי הפרויקט.
	13.5. המוכרת תפתח חשבון בבנק מסחרי (להלן: "חשבון הפרויקט") ולבנק יש ו/או יהיו זכות עיכבון וקיזוז ו/או שעבוד על כל הכספים המופקדים ו/או שיופקדו בחשבון הפרויקט.
	13.6. המוכרת מורה בזאת לרוכש בהוראה בלתי חוזרת, והרוכש מתחייב בזאת, לשלם ישירות לחשבון הפרויקט את כל הכספים והתשלומים המגיעים ושיגיעו מהרוכש למוכרת על פי ההסכם, וזאת אך ורק באמצעות שוברים שיונפקו לרוכש על ידי הבנק כדלקמן.
	13.7. המוכרת תמסור לרוכש פנקס שוברים המכיל את פרטי הפרויקט והדירה הנמכרת. באמצעות פנקס זה בלבד ישולמו התשלומים בגין הדירה. הרוכש אינו רשאי לשנות פרטי כלשהו מהפרטים אשר יוטבעו על גבי שוברי התשלום, אולם במידה ושוברי התשלום לא יכללו את פרטי הרוכש, פרטי ה...
	13.8. את השוברים יש לשלם על פי סדרם בלבד, בהתאם לנספח א' להסכם.
	13.9. הודע לרוכש שכל תשלום שלא שולם לחשבון הפרויקט, כאמור, לא ייחשב מבחינת הבנק כתשלום על חשבון רכישת הדירה על פי ההסכם, לא תוצא על ידי הבנק ערבות בגינו.
	13.10. מובהר במפורש כי אין לבצע כל שינוי בפרטי חשבון הפרויקט ו/או להחליפו בחשבון אחר ללא קבלת אישור הבנק מראש ובכתב.
	13.11. הרוכש ו/או תאגיד בנקאי הנותן לרוכש הלוואה לשם רכישת דירה בפרויקט, יהיו רשאים לפנות לבנק לצורך קבלת אישורו של הבנק לפיו מספר חשבון הפרויקט ופרטי הפרויקט (כגון: שם הפרויקט, מיקומו הגיאוגרפי וכתובתו) תואמים את הפרטים הרשומים בבנק, וזאת בדרכים הבאות:
	13.12. הרוכש מתחייב להשיב למוכרת את כל שוברי התשלום שלא נעשה בהם שימוש מכל סיבה שהיא.
	14.1. לבקשת הרוכש, תפנה המוכרת את הרוכש לבנק או מוסד כספי לצורך קבלת הלוואה למימון חלק מרכישת הדירה. ברם, הרוכש לא יהיה זכאי לקבל משכנתא ולא יהיה רשאי לקבל הפניה כאמור לבנק, והמוכרת לא תחתום על התחייבות לרישום משכנתא ו/או משכון ו/או כל מסמך אחר בנדון,...
	14.2. הפניית הרוכש לבנק לשם קבלת משכנתא לא תהווה בשום אופן התחייבות מצד מאן דהוא להשיג משכנתא עבור הרוכש, אלא סיוע בלבד לרוכש לקבלת משכנתא לפי תנאי הבנק וכפוף לאישורו, ללא כל אחריות ו/או התחייבות מצד המוכרת כי הבנק יאות ליתן משכנתא לרוכש, סכומה ו/או ת...
	14.3. בכפוף להוראות דלעיל ולקיום כל התחייבויות הרוכש שהגיע המועד לקיומן, המוכרת תהיה מוכנה, לבקשת הרוכש, לחתום על כתב התחייבות לרישום משכנתא לטובת הבנק, בנוסח המקובל כפי שיאושר, ולהודיע לבנק כדלקמן:
	14.4. נטל הרוכש משכנתא כאמור, ידאג הרוכש כי כספי ההלוואה והמשכנתא יועברו ע"י הבנק במישרין לחשבון המוכרת הנקוב בנספח ה' להסכם, כתנאי לחתימת המוכרת על כתב התחייבות לרישום המשכנתא כאמור בסעיף 14.3 לעיל.
	14.5. מובהר כי אין בנטילת הלוואה והמשכנתא ע"י הרוכש ו/או בהפניית הרוכש ע"י המוכרת לבנק כדי לגרוע מהתחייבותו של הרוכש לשלם את כל תשלומי מחיר הדירה במועדם ובמלואם והרוכש לא יישמע בטענה כי סורב ע"י הבנק, תנאי ההלוואה שונו או כל טענה אחרת. עוד מובהר בזאת ...
	14.6. נטל הרוכש הלוואה מיותר מבנק אחד, לא תחתום המוכרת על כל כתב התחייבות לרישום משכנתא, קודם שתקבל את הסכמת הבנק שנתן את ההלוואה הראשונה לרישום המשכנתא לטובת הבנק השני בדרגת קדימות שווה, ותוך שגם כל ההוצאות והעלויות בגין נטילת ההלוואה הנוספת שבנדון י...
	15.1. המוכרת תבנה עבור הרוכש את הדירה, בין בעצמה ובין באמצעות קבלן/י משנה מטעמה, כמפורט בתכנית, במפרט ובשאר הוראות הסכם זה, בכפוף לשינויים ככל שיידרשו עלי ידי הרשויות המוסמכות, ולמוסרה לרוכש עד לתאריך המסירה לפי הוראות הסכם זה. מפרט הדירה והבניין לא י...
	15.2. מבוטל.
	15.3. מובהר בזה כי כל זכויות הבניה במקרקעין, כפי שקיימות עתה ועד למועד מכירת כל הדירות בבניין (מכר אובליגטורי), , שייכות למוכרת בלבד, והמוכרת תהיה רשאית לניידן, להעבירן ולנצלן בכפוף להוראות הדין לפי שיקול דעתה הסביר ובלבד כי אין המדובר בזכויות שמועד ה...
	15.4. בעת הבניה המוכרת רשאית להעביר דרך המקרקעין, המגרש, הבניין, הדירה ו/או הבית המשותף, בעצמה או באמצעות אחר/ים, מתקנים ו/או מערכות שונות, לרבות צינורות למים חמים או קרים או צינורות הסקה, מכלי דלק וגז, תיעול, צינורות לגז, דלק, חשמל, כבלים לטלוויזיה, ...
	15.5. למוכרת הזכות המלאה לבנות הבניין ו/או הדירות, בין קודם לרישום זכויות הרוכש בדירה ובין לאחר מכן, לגבי מספרן, סוגן, צורתן, מיקומן, גודלן והשימוש בהן, וכן לבנות את המבנים, החניונים, ולבצע את כל העבודות, השינויים ו/או התוספות ברציפות או בשלבים בכל צו...
	15.6. למוכרת הזכות להסדיר חניות לכלי-רכב, בפרויקט כולו בהתאם לתכנית בניין-ערים, שתחול אותו זמן על הפרויקט, לרבות על דרך של חניות ודרכי גישה אליהן תחת שטחים ציבוריים לגביהן תוקנה לרוכש חכירת משנה ו/או זיקת הנאה. המוכרת רשאית לבצע  שבילים ו/או דרכים זמנ...
	15.7. בנוסף לכל האמור לעיל, הרוכש מתחייב לא להפריע בכל דרך שהיא לפעולות, שהמוכרת זכאית לבצע לפי ההסכם ובהתאם לדין ולהוראות הרשויות המוסמכות, אין באמור לגרוע מזכותו של הרוכש לפניה לערכאות לרבות הזכות להגשת התנגדויות בפני וועדות התכנון.
	15.8. מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, ולצורך ביצוע האמור לעיל, הודע  לרוכש, שהמוכרת תהווה כתובת למשלוח הודעות המיועדות לרוכש מטעם רשויות התכנון המוסמכות, באשר לכל פרסום הנדרש עפ"י הדין ו/או הוראות הרשויות, ומייפה בזה את כוחה של המוכרת לקבל כל הודעה כזו...
	15.9. בכפוף להוראות המכרז והחוזה שנחתם בין החברה לרמ"י למוכרת הזכות למכור כל דירה מיחידות הבניין על צמודותיה, וכן ליתן  זיקת הנאה לגביהן, בכל עת, לכל מי שתחפוץ ובתנאים שייראו לה ובכפוף להוראות כל דין. כמו כן, ומבלי לגרוע מכלליות האמור, למוכרת הזכות, ל...
	15.10. המוכרת רשאית להתקשר בהסכם להשלמת הון / מימון, במסגרתו ייערכו ויירשמו לטובת המממן שעבוד ו/או משכנתא מדרגה שנייה על המקרקעין, להבטחת התחייבויות המוכרת על פי הסכם השלמת ההון / המימון האמור וזאת מבלי לגרוע מזכויות הקונה עפ"י חוק המכר (הבטחת השקעות)...
	15.11. "בכל עת" - לצרכי סעיף זה - לרבות גם לאחר מועד מסירת הדירה לרוכש ורישום הזכויות בה על שמו ברמ"י ו/או בלשכת רשום המקרקעין.
	15.12. המוכרת מצהירה בזאת כי התוכנית המצורפת להסכם זה תואמת את התב"ע החלה על המקרקעין. למען הסר ספק מובהר בזאת כי התב"ע החלה על המקרקעין מאפשרת את הקמת הבניין, וכי בכל מקרה הדירה תיבנה על פי היתר הבניה והתוכניות המצורפות להסכם זה.
	15.13. הודע לקונה כי במסגרת החניון אשר ישרת את דיירי הבניין, חלק מהחניות המוצמדות לדירות עשויות להיות חניה ו/או חניות אשר בהן יותקן מכפיל חניה ע"ח החברה. הודע לרוכש, כי הרוכש ישא בעלויות שוטפות של אחזקת ותפעול מכפיל החניה ובמקרה ומכפיל החניה יהיה שייך...
	16.1. המוכרת מתחייבת לפעול לרישום פרצלציה לגבי המקרקעין, ככל שתידרש ויהא תלוי בה, בלשכת רישום המקרקעין במועד המוקדם ביותר האפשרי, ובכפוף להוראות ומגבלות רמ"י ו/או הוראות המפקחת על הבתים המשותפים. לכשיתאפשר הדבר, בתוך שנה לאחר רישום הפרצלציה או תאריך ה...
	16.2. בתוך 6 (שישה) חודשים מהשלמת רישום הבית המשותף כאמור, או מתאריך המסירה, לפי המאוחר, יירשמו לזכות הרוכש זכויות חכירה בדירה, כשהדירה חופשיה מכל עיקול, שיעבוד או משכנתא כלשהי, פרט למשכנתא שהרוכש התחייב לרשום במעמד רישום הדירה לשם הבטחת הלוואה שניתנה...
	16.3. הודע לרוכש כי המוכרת זכאית להוציא מהרכוש המשותף שטחי חניות, מחסנים וגינות הנכללים במקרקעין ולהצמידם ליחידות אחרות במקרקעין, והכל עפ"י שיקול דעתה הסביר   כמפורט בתכנית ובתשריט. הודע לרוכש כי הצמדת החנייה והמחסן (ככל ומוצמד) ומיקומם, יהא בהתאם להי...
	16.4. הודע לרוכש כי רק אותם חלקים של המקרקעין ו/או הבניין שנקבעו  בתוכנית ובתשריט ייחשבו כרכוש משותף. מובהר כי החברה אינה רשאית להשאיר ברשותה כל חלק מן הרכוש המשותף אשר יהיה חלק בלתי נפרד משיווק הדירות.
	16.5. המוכרת תהיה זכאית להוציא מן הרכוש המשותף שטחים וחלקים לשימושים מסוימים שתקבע כגון מעבר, חניה, מתקנים שונים הקשורים בשימושם של בעלי יחידות בבניין או במקרקעין, חברות אספקת שירותים וכיוצ"ב  והכל בכפוף לכל דין. כן תהיה המוכרת זכאית לייעד שטחים מן המ...
	16.6. התחייבויות המוכרת עפ"י סעיפים 16.1 ו- 16.2 לעיל כפופות לעיכובים באישור ו/או ברישום הפרצלציה, הבית המשותף ורישום זכויות הרוכש בדירה שמקורן ברשויות השונות ואשר הוכח כי אינם בשליטת המוכרת ושהמוכרת לא יכולה למנוע את קיומן. מובהר בזאת כי התחייבות המו...
	16.7. הרוכש מתחייב להופיע בפני רמ"י, לשכת רישום המקרקעין ובפני כל רשות ומוסד אחרים, לשם רישום זכותו בדירה והמשכנתא, כאמור בהסכם זה, בתאריך שיתואם בין הרוכש לבין המוכרת, באם על אף מסירת ייפוי הכוח הנזכר בהסכם זה תידרש הופעתו האישית של הרוכש בפניהם.
	16.8. הרוכש מתחייב להמציא למוכרת, תעודות המעידות כי הרוכש שילם את כל התשלומים שלהלן:
	16.9. לא הופיע הרוכש כאמור בסעיפים 16.8 – 16.7 להסכם זה לעיל, בתום 14 (ארבעה עשר) יום מהודעת המוכרת,  ולאחר שניתנה לרוכש הודעה להתייצב במועד נוסף שתואם עמו, תדחה התחייבות המוכרת לרשום את זכות החכירה בדירה על שמו של הרוכש עד להשלמת הנדרש על ידי הרוכש. ...
	16.10. הוצהר והובהר בין הצדדים כי יחד עם רישום זכויות הרוכש בדירה בפנקסי המקרקעין תירשם זכות הרוכש לגבי חלק יחסי בחלק הרכוש המשותף הצמוד לדירה כפי שייקבע על פי הוראות ההסכם וכפי שיירשם בצו הרישום שיינתן ביחס לבניין בהתאם לחוק המקרקעין.
	16.11. הובהר בין הצדדים כי המוכרת תהיה זכאית לרשום בפנקסי המקרקעין ובלשכת רישום המקרקעין זיקות הנאה כמובנן בחוק המקרקעין, לזכות ו/או לחובת המקרקעין ו/או המגרש לשימוש להולכי רגל ו/או לכלי רכב ו/או הציבור, לגישה ומעברים בחניוני הבניין, אם יהיו כאלה, וזכ...
	16.12. הודע לרוכש כי בתחומי הבניין ו/או המקרקעין ו/או הדירה ייבנו במיקום שיקבע בתשריט  ע"י המוכרת, עמדות לאשפה, תחנת טרנספורמציה, מכלי גז מרכזי, חדר שנאים או מתקנים אחרים עבור חברת החשמל, ספקיות התקשורת וכיו"ב מתקנים לשימוש הבניין ו/או המבנים ו/או המק...
	16.13.  ידוע לרוכש, כי בפרויקט תותקן מערכת אשפה פניאומטית שתשרת את כל מתחם הפרויקט ותנתב את הפסולת לפי זרמים ותוביל את הפסולת בצנרת תת קרקעית במהירות ל"טרמינל" שיוקם במגרש 226 לפי התב"ע (להלן: "המערכת הפניאומטית"). הקונה מתחייב לחתום על מסמך ההנחיות ל...
	16.14. כמו כן, הודע לרוכש (ככל ורלוונטי עבורו) כי במסגרת הפרויקט תוקם במגרש 226 ו/או 227 תחנת שאיבה לביוב (להלן: "תחנת השאיבה"), בהתאם לדרישות תאגיד "מי כרמל", ח.פ. 513531046 (להלן: "התאגיד") ובהתאם להיתר הבניה ולתוכנית הסניטרית המאושרת..
	16.15. מובהר כי כל האמור בסעיפים 15 ו-16 מוגבל לכך שזכויותיו של הרוכש בדירה והצמדותיה לא תיפגענה.
	17.1. על מנת לאפשר למוכרת ו/או הבנק המלווה ו/או לבנקים נותני ההלוואות לבצע את הפעולות עליהן התחייבה המוכרת בהסכם זה, ואת כל הפעולות הנלוות לכך, לרבות רישום פרצלציה, בתים משותפים, הצמדות, תקנון, תיקון תקנון, רישום הזכות בדירה ע"ש הרוכש, רישום משכנתאות ...
	17.2. ייפויי הכוח ישמשו בידי המוכרת אך ורק לשם ביצוע הוראות ההסכם וכל הנובע ממנו, לרבות רישום זכותו של רוכש הדירה, רישום משכנתא ורישום הערת אזהרה. לא ייעשה שימוש בייפוי הכוח לצורך פעולה שתגרום לויתור בשם הרוכש על זכות, התנגדות או תרופה הנתונה עפ"י דין...
	18.1. לא יהיה הרוכש רשאי להעביר ו/או להסב ו/או להמחות ו/או לשעבד ו/או לוותר על זכויותיו בדירה ו/או לפי הסכם זה לצד שלישי כלשהו, מרצון ו/או שלא מרצון. איסור זה הוא מלא ומוחלט ואולם האמור לעיל לא יחול על רוכש כאשר חלפו 5 שנים ממועד קבלת טופס 4 (איכלוס) ...
	18.2. כל עוד לא נרשמה הדירה ע"ש הרוכש בלשכת רישום המקרקעין, לא יעביר ו/או יסב ו/או ימחה ו/או ישעבד ו/או יוותר על זכויותיו בדירה ו/או לפי הסכם זה, לצד שלישי כלשהו, לרבות קרוביו ו/או תאגידים בשליטתו, בין בשלמותן ובין בחלקן, מרצון או שלא מרצון, אלא לאחר ...
	18.3. בחלוף 5 שנים ממועד קבלת  טופס 4 או בחלוף 7 שנים ממועד ביצוע ההגרלה בגינה נרכשה הדירה, לפי המוקדם, המוכרת לא תסרב להעברת זכויות הרוכש הדירה כאמור בסעיף 18.2 לעיל אלא מנימוקים סבירים ורלוונטיים לרישום הזכויות בלבד.
	18.4. מבלי לגרוע מהאמור בסעיף 18.3 לעיל, תיתן המוכרת את הסכמתה רק לאחר מילוי כל התחייבויות הרוכש עד למועד ההעברה ולאחר שהרוכש ו/או הנעבר, לפי העניין, יבצעו את כל הפעולות שלהלן וימציאו למוכרת את כל המסמכים והאישורים המנויים להלן:
	18.5. הרוכש לא יהא רשאי למכור את הדירה (לרבות העברת זכויות החכירה) לצד שלישי במשך 5 (חמש) שנים מיום קבלת טופס 4 או 7 (שבע) שנים ממועד ביצוע ההגרלה בגינה נרכשה הדירה, על פי המוקדם מבין המועדים, לרבות הסכם להעברת זכויות לאחר תום חמש/שבע שנים שנכרת לפני ...
	הרוכש יחתום על תצהיר "כתב התחייבות לרוכש דירות מחיר למשתכן" שיצורף כנספח יג' להסכם זה.
	הרוכש מצהיר ומתחייב שככל שיתברר בכל שלב עד לקבלת החזקה בדירה,  שאינו עמד בקריטריונים לקבלת תעודת זכאות לחסרי דירה  ו/או  שהונפקה לו תעודת זכאות בטעות, הרי שידוע לו והוא מסכים שחוזה המכר שנחתם עמו  יבוטל והוא לא יהיה זכאי לכל פיצוי בגין ביטול כאמור .
	19.1. הרוכש לא ינקוט באמצעי ו/או פעולה העלולים לפגוע באחזקה ובשמירה של חלקי הרכוש המשותף במצב תקין, מסודר וראוי לשימוש לאותן מטרות להן הוא נועד באופן סביר.
	19.2. אין למוכרת כל התחייבות ו/או אחריות לעניין התקשרות עם חברת ניהול ו/או אספקת שירותי ניהול ו/או אחזקת הרכוש המשותף לאחר גמר הבניה.
	19.3. הרוכש מתחייב לחתום על הסכם שירותים למשך שנתיים עם חברת הניהול אשר תקבע על ידי המוכרת במעמד קבלת החזקה בדירה. ככל ומדובר בחברת ניהול שבבעלות המוכר או חברה קשורה אליה, תוגבל התקופה לשנה אחת בלבד. יובהר, שווי דמי הניהול יהיו כמקובל בשוק לדירה דומה ...
	19.4. ככל שתמונה חברת ניהול ע"י נציגות הבית המשותף ולפי בחירתה אזי הרוכש יפעל בהתאם להוראות הסכם הניהול שיחתם עמו.
	20.1. החל ממועד מסירת הדירה ועד לרישום הזכויות על שם הרוכש הרוכש לא יבצע כל שינויים שהם במרפסות הדירה (ככל שקיימות) או בקירות החיצוניים של הדירה, שינויים אלה כוללים: שינוי בחלונות הדירה, סגירת מרפסות (ככל שקיימות) ו/או שינוי פתחי היציאה למרפסות ו/או ל...
	20.2. הרוכש מתחייב לסלק על חשבונו את כל האריזות והארגזים בהם השתמש לצורך העברת מיטלטליו לדירה. אסור באיסור מוחלט לרכזם באולם הכניסה או בכל שטח בנוי אחר ו/או בחצר.
	20.3. הודע לרוכש כי המוכרת או הנציגות - לפי העניין, יהיו זכאים בכל עת לתבוע ממנו, בכל הליך משפטי, את קיום ההתחייבויות לעיל כאמור בסעיף זה וכן את הנזקים שגרם.
	20.4.  הרוכש זכאי להשתמש בדירה למגורים בלבד בהתאם להוראות המכרז.
	20.5. לבניין ירשם תקנון אשר יחיל את הוראות התקנון המצוי שבתוספת לחוק המקרקעין תשכ"ט 1969 והוראות סעיף 19 יכללו בתקנון הבניין.
	21.1. הפר צד להסכם הוראה מהוראותיו, יהיה הצד הנפגע זכאי לכל הסעדים והתרופות הקבועים לעניין זה בחוק החוזים (תרופות בשל הפרת הסכם), תשל"א - 1970 ו/או הקבועים בהסכם זה ו/או הקבועים בשאר הוראות הדין.
	21.2. איחור בביצוע איזה מן התשלומים מתשלומי התמורה (כמפורט בנספח א') החלים על הרוכש לפי הסכם זה העולה על 10 (עשרה) ימים ואשר לא הוסדר חרף התראה מצד המוכרת והרוכש לא תיקן את ההפרה בתוך 10 ימים ממועד מתן ההתראה,  יחשב כהפרה יסודית של ההסכם.
	21.3. איחר הרוכש בביצוע תשלום כלשהו מתשלומי התמורה (כמפורט בנספח א') החל עליו לפי הסכם זה לתקופה העולה על 10 ימים , ומבלי שהדבר יהווה הסכמה לאיחור ומבלי לפגוע בכל סעד נוסף ו/או אחר העומד למוכרת עפ"י הסכם זה ו/או עפ"י כל דין ובנוסף לכל סעד כאמור, יישא ...
	21.4. במקרה שהרוכש יפר הסכם זה הפרה יסודית וההפרה לא תתוקן על ידו תוך 14 (ארבעה עשר) ימים (או זמן ארוך יותר עליו תודיע המוכרת) מעת קבלת התראה מהמוכרת בדבר ההפרה, תהיה המוכרת זכאית להודיע על ביטול הסכם זה וזאת בכפוף לכל דין, וזאת מבלי לפגוע בכל סעד נוס...
	21.5. בוטל ההסכם כדין עקב הפרה יסודית, הרי שמבלי לפגוע בכל סעד נוסף ו/או אחר העומדים למוכרת עפ"י כל דין תהיה המוכרת רשאית למכור, להעביר ולמסור את הדירה לצד ג' לפי התנאים שתקבע ובהתאם להוראות המכרז.
	21.6. בכל מקרה של הפרה יסודית של הסכם ע"י הרוכש שהנו תנאי הכרחי לשם מסירת החזקה בדירה לידי הרוכש או שיש בה כדי לעכב בפועל את מסירת החזקה לידי הרוכש, הרי שמבלי לפגוע בכל סעד נוסף ו/או אחר העומד למוכרת כלפי הרוכש לפי הסכם זה ו/או עפ"י כל דין, תהיה המוכר...
	21.7. במקרה בו  המוכרת תבטל את ההסכם עקב הפרה יסודית מצד הרוכש, ישלם הרוכש למוכרת סכום השווה ל-2% ממחיר התמורה בהתאם לתנאי ההצמדה של תשלומי הרוכש שנקבעו בחוזה ממועד חתימת ההסכם ועד למועד תשלום הסכום, כפיצויים קבועים מראש בגין הוצאות ביטול ההסכם, וזאת ...
	21.8. פעלה המוכרת כאמור בסעיף 21.4 לעיל, יהיה על המוכרת להשיב לרוכש, כל יתרה מהכספים  ששילם לה בגין מחיר הדירה לפי הסכם זה (בערכם הראלי), בניכוי הפיצוי כאמור בסעיף 21.7 לעיל , ובכפוף לביטול כל רישום ככל שנערך לזכות הרוכש ו/או מי מטעמו (לרבות בנק מטעמו...
	21.9. בוטל ההסכם, בין על ידי המוכרת ובין על ידי הרוכש, ישיב הרוכש למוכרת, בלא דיחוי, את כל שוברי התשלום מאת הבנק המלווה שטרם שולמו, ככל שיהיו כאלה במועד הביטול, וכן את הבטוחות שקיבל להבטחת התמורה, כמפורט בסעיף 12 לעיל.
	21.10. מבלי לגרוע מתוקף כל ההוראות דלעיל, מילוי התחייבויות המוכרת עפ"י הסכם זה מותנה במילוין התחייבות הרוכש עפ"י הסכם זה.
	22.1. הסכם זה יכנס לתוקף רק לאחר חתימתו ע"י הרוכש וכן ע"י המוכרת באמצעות מורשה החתימה מטעמה.
	המוכר יאפשר לרוכש לכלול סעיף/נספח היתר עסקא בנוסח המקובל בבנק המלווה של המוכר או בנוסח אחר המקובל ע"י הצדדים.
	22.2. כל שינוי, ביטול, או תוספת להסכם זה לא ייערכו ולא יהיו תקפים, אלא אם נערכו בכתב ונחתמו ע"י שני הצדדים. מובהר כי חתימת אחד מיחידי הרוכש וכן כל פעולה אחרת מטעם מי מיחידי הרוכש יחייבו לכל עניין ודבר את כל יחידי הרוכש, פרט לחתימה על הסכם זה ולעניין ב...
	22.3. בוטל.
	22.4. היה הרוכש פסול דין, על אפוטרופסו או כל אדם אחר הממונה על ענייניו לפי כל דין לחתום בשמו על ההסכם, להמציא למוכרת את אישור בית המשפט המוסמך להתקשרות הרוכש בהסכם זה בטרם יחתום על  הסכם זה.
	22.5. המוכרת תהיה רשאית לשלם, במקום הרוכש, כל סכום שחובת תשלומו חלה על הרוכש לפי הסכם זה ואשר לא שולם על ידו במועד, ובלבד שאי תשלומו כאמור על ידי הרוכש עלול עכב את המוכרת בביצוע התחייבויותיה, ותוך שלרוכש תישמרנה כלפי המוכרת הטענות שעמדו לו כלפי הנושה ...
	22.6. מובהר כי במקרה והרוכש, כמובנו בהסכם, מונה יותר מאדם אחד, הרי שכל זכות שתהיה למוכרת כנגד אחד מיחידיו תקנה לה זכות זהה כנגד כל יחידי הרוכש ולרבות לביטול ההסכם.
	22.7. כתובות הצדדים הן כאמור במבוא להסכם זה. כל הודעה מצד למשנהו תיחשב כאילו הגיעה לתעודתה בחלוף 7 (שבעה) ימי עסקים ממועד מסירתה למשלוח בדואר מסניף דואר במדינת ישראל. לאחר תאריך המסירה תהיה כתובתו של הרוכש כתובת הדירה שנרכשה עפ"י הסכם זה.
	22.8. למרות האמור לעיל ובמידה ומסיבה כלשהי תגיע המחלוקת שבין הצדדים לבית המשפט, הרי מובהר בזה כי סמכות השיפוט לדון בכל המחלוקות והסכסוכים הנוגעים להסכם זה, פרשנותו, ביצועו ו/או הפרתו תהיה אך ורק לבית המשפט המוסמך עפ"י דין.
	22.9. הודע לרוכש שהמוכרת מיוצגת בעסקה נשוא הסכם זה ע"י עוה"ד רועי כנפו ו/או שני כהן בורג ו/או אביחי רנצר ו/או  עומר ארמה ו/או עינב נאור ו/או עדן רייפר ו/או יצחק נרקיס ו/או רונן מאור ו/או כל עורך דין אחר מפירון משרד עורכי דין, מרח' השלושה 2 תל-אביב ו/א...
	ידוע לרוכש כי עורכי הדין הנ"ל אינם מייצגים את הרוכש, וכי הרוכש זכאי להיות מיוצג בעסקה זו ע"י כל עורך דין אחר מטעמו, כמפורט בנספח ח' להסכם זה.
	על אף האמור, מסכימים הצדדים כי עורכי הדין מטעם החברה יטפלו ברישום זכויות המוכרת והרוכש עפ"י הסכם זה, ובכל הפעולות הנדרשות לשם כך.
	22.10. חוזה מכר זה הינו בפרויקט מחיר למשתכן של משרד השיכון והינו כפוף לאישורו.
	הודע לרוכש כי ביום 9.1.2025 התקבלה החלטת ועדת המכרזים של רמ"י בנוגע להוראות תיקון מס' 9 לחוק המכר (דירות). החלטת ועדת המכרזים אימצה את מתווה הפשרה שנקבע בבג"ץ 4939/22 ומשכך, יעודכן הסכום במחיר הדירה בהתאם לנוסחה הקבועה בהחלטה.

	קובץ נספחים
	פרויקט "נוף ים"
	נספח א' – פרטי הדירה, מחיר הדירה ותנאי התשלום (צמוד מדד תשומות הבנייה)
	משפחת (__________) זכאים
	1. הדירה: יחידת דיור (דירה) מס' _________,  בבניין מס' _________ במגרש מס' ____ בת ________  חדרים (כולל ממ"ד) בקומה מס' ________ לה יוצמדו ________ חניה/ות מסוג ________ מס' ________, בקומה _____ מחסן מס' (ככל ונרכש) ________ בקומה מס' ____ (כמפורט ב...
	2. מועד המסירה: 12/12/2029
	ולראיה באו הצדדים על החתום:
	א) מסר לקונה ערבות בנקאית להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם לו הקונה על חשבון המחיר, למעט רכיב המע"מ, במקרה שלא יוכל להעביר לקונה בעלות או זכות אחרת בדירה כמוסכם בחוזה המכר.
	ב) ביטח את עצמו אצל מבטח כמשמעותו בחוק הפיקוח על שירותים פיננסים (ביטוח), התשמ"א- 1981,  שאישר לעניין זה הממונה על שוק ההון, להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם לו הקונה על חשבון מחיר התמורה, למעט רכיב המע"מ, והקונה צוין כמוטב על פי פוליסת הביטוח ודמי הב...
	ג) שעבד את הדירה או חלק יחסי מהקרקע עליה היא נבנית, במשכנתא ראשונה לטובת הקונה או לטובת חברת נאמנות שאישר לכך השר, להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם לו הקונה על חשבון המחיר.
	ד) רשם לגבי הדירה, או לגבי חלק יחסי של הקרקע שעליה היא נבנית, הערת אזהרה על מכירת הדירה בהתאם להוראות סעיף 126 לחוק המקרקעין, תשכ"ט – 1969  ובלבד שלא נרשמו לגביהם שעבוד, עיקול או זכות של צד שלישי שיש להם עדיפות על ההערה.
	ה) העביר על שם הקונה את הבעלות או זכות אחרת בדירה או בחלק יחסי מהקרקע אשר עליה היא נבנית, כמוסכם בחוזה המכר, כשהדירה או הקרקע נקיים מכל שעבוד, עיקול או זכות של צד שלישי.
	להבטחת הסכומים שישלם הרוכש למוכרת על חשבון התמורה תמציא המוכרת לרוכש בסמוך לאחר פירעון כל תשלום בטוחה מסוג ערבות בנקאית או ביטוח אצל מבטח כמשמעותו בחוק הפיקוח על שירותים פיננסיים (ביטוח) התשמ"ה- 1981.
	הודע לרוכש כי המוכרת התקשרה ו/או תתקשר עם תאגיד בנקאי כהגדרתו בחוק, בהסכם למתן ליווי פיננסי וכי יקבל בטוחה מסוג ערבות בנקאית בהתאם להוראות חוק המכר.
	עוד הודע לו כי עם מסירת הערבות הבנקאית לידו, מילאה המוכרת את חובתה הנ"ל כלפיו.
	המוכרת נותנת בזאת את הסכמתה כי הבנק המלווה, כהגדרתו בהסכם, יתן לרוכש אשר ימסור לבנק את מספר חשבון הפרויקט ואת שם הפרויקט, אישור כי הפרטים שנמסרו תואמים את הפרטים הרשומים בבנק, וזאת בכל האמצעים הבאים:
	1. בסניף הבנק בו מתנהל חשבון הפרויקט.
	2. באמצעות מענה טלפוני – בפניה של הרוכש לגורם אותו יקבע הבנק לענין זה, ואשר מס' הטלפון המאפשר גישה אליו יופיע בשובר התשלום.
	3. באמצעות אתר האינטרנט של הבנק, על ידי הקלדת פרטים מסוימים מתוך השובר.
	נספח י' – מאגר מידע ודיוור ישיר
	1. במסגרת ההתקשרות בחוזה הרוכש עשוי להתבקש למסור לחברה פרטים שונים אודותיו, לרבות שם מלא, מספר תעודת זהות או דרכון, כתובת מגורים, כתובת דוא"ל, מספר טלפון ופרטים מזהים נוספים, כפי שיידרשו מעת לעת (להלן: "המידע").
	2. הרוכש יודע ומסכים לכך שמידע אשר נמסר ו/או יימסר על-ידו לחברה יכול שיוחזק, כולו או חלקו, במאגר מידע של החברה ו/או גופים אחרים מטעמו, אשר ישמש אותם לצרכי קיום וביצוע התחייבויות החברה על-פי החוזה וכל הקשור והנלווה לכך, וככל שיידרש יימסר לרשויות, לגופי...
	3. הפרטים והמידע אודות הרוכש לא יימסרו לידי צדדים שלישיים ללא הסכמת הרוכש מראש, אלא ככל שהדבר הותר במסגרת חוזה זה לעיל ולהלן. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, החברה רשאית להעביר לצדדים שלישיים את הפרטים האישיים והמידע שנאסף אודות הרוכש במקרים המפורטים להלן: (א...
	4. בנוסף ומבלי לגרוע מן האמור, הרוכש יודע ומסכים לכך שהחברה ו/או מי מטעמה רשאים לעשות שימוש במידע שנמסר ו/או יימסר על ידו לצרכים מסחריים ו/או שיווקיים לרבות באמצעות דיוור ישיר ושירותי דיוור ישיר בכל אמצעי מדיה שהוא (לרבות באמצעות דואר אלקטרוני, הודעות...
	5. על-פי חוק הגנת הפרטיות, התשמ"א-1981, כל אדם זכאי לעיין בעצמו, או על ידי בא-כוחו שהרשהו בכתב או על ידי אפוטרופוסו, במידע שעליו המוחזק במאגר מידע. אדם שעיין במידע שעליו ומצא כי אינו נכון, שלם, ברור או מעודכן, רשאי לפנות לבעל מאגר המידע בבקשה לתקן את ...
	6. יצוין, כי החברה עושה שימוש במערכות אבטחת מידע כדי למנוע גישה בלתי מורשית למידע שבידיה. עם זאת, אין באפשרות החברה להבטיח שמערכות המידע של החברה תהיינה חסינות באופן מוחלט מפני גישה בלתי מורשית למידע המאוחסן על ידה, והיא לא תהיה אחראית לכל נזק שייגרם ...
	7. אני מסכים/ לא מסכים (יש למחוק את המיותר) לאמור לעיל.
	חתימות הרוכשים: _____________________

	1. מבוא, נספחים
	1.1. המבוא להסכם זה, לרבות נספחיו, מהווים חלק בלתי נפרד ממנו.
	1.2. כותרות סעיפי הסכם זה נועדו לנוחות בלבד, ולא ישמשו לפירוש או לפרשנות ההסכם.

	2. הגדרות
	בהעדר הוראה מפורשת אחרת, למונחים הבאים יהיה הפירוש שבצידם:
	3. שירותי הניהול
	3.1. חברת הניהול, לרבות באמצעות קבלן.ני משנה ונותני שירותים, מתחייבת לבצע את השירותים ו/או הפעולות שיידרשו לפי מיטב שיקול דעתה ו/או על ידי הרשויות המוסמכות לצורך ניהולו, הפעלתו, אחזקתו ותפקודו של הרכוש המשותף לבניין יחידות המגורים והרכוש המשותף שהינו ...
	3.1.1. ניהול, הפעלה, תיקון, שימור, שיפוץ, חידוש, טיפוח ואחזקה שוטפת (תקופתית ומונעת), צביעה, איטום, זיפות, תפעול תיקוני בדק ואחריות מול היזם ו/או הקבלן המבצע של הפרויקט, מניעת מטרדים הדדיים בין השימושים השונים בבניין ו/או בפרויקט ותפעול מתקנים הנדסיים...
	3.1.2. ניקיון, תחזוקה, תאורה, חשמל, הדברה של הרכוש המשותף ליחידות המגורים והרכוש (ככל שיהיה) המשותף שהינו משותף ומשמש הן את יחידות המגורים והן את שטחי המסחר יחד, לרבות (אך לא רק) של החניון כולל טיפול במערכת הבקרה של החניון (מחסום כניסה ויציאה).
	3.1.3. גינון וטיפול שוטף של הגינות והצמחייה בשטחי הרכוש המשותף ליחידות המגורים והרכוש המשותף שהינו משותף ומשמש הן את יחידות המגורים והן את שטחי המסחר יחד (ככל שיהיה).
	3.1.4. טיפול בתשלומי חובה, מיסים, חיובים, אגרות והיטלים ככל שחלים ו/או שיחולו על שטחי הרכוש המשותף ואשר אינם משולמים ישירות על ידי הדיירים לרשויות הרלוונטיות, ובתשלומים בגין אספקת חשמל, מים וכיוצ"ב לשטחי הרכוש המשותף ליחידות המגורים והרכוש המשותף שהינ...
	3.1.5. התקשרות בהסכם אחזקה עם ספק המערכת הפניאומטית או כל גורם אחר מטעמו אשר יתחזק את המערכת הפניאומטית המותקנת במתחם. יובהר כי עלויות מתחזק המערכת הפניאומטית יהיו חלק מדמי הניהול המשולמים.
	3.1.6. הפעלת משרד לצורך טיפול במכלול שירותי הניהול כמפורט בסעיף ‎3.5 להלן.
	3.1.7. גביית דמי הניהול בגין הרכוש המשותף ליחידות המגורים והרכוש המשותף שהינו משותף ומשמש הן את יחידות המגורים והן את שטחי המסחר יחד (ככל שיהיה).

	3.2. הדייר מאשר כי ידוע לו כי הבניין כולל שטחים ומערכות שונים המשמשים את כלל דיירי הבניין.
	3.3. מובהר בזה, כי שרותי האחזקה יינתנו על-ידי חברת הניהול רק לאותם שטחים ומתקנים המהווים רכוש משותף ליחידות המגורים, והרכוש המשותף שהינו משותף ומשמש הן את יחידות המגורים והן את שטחי המסחר יחד (ככל ויהיו), כולם ו/או חלקם, על פי שיקול דעתה וחברת הניהול ...
	3.4. במסגרת ניהול וביצוע שירותי הניהול, חברת הניהול תהא רשאית לקבוע נהלים, הוראות וכללים שיבטיחו ניהול שוטף, תקין ומסודר של הבניין, לרבות את הסדר, הניקיון, הגבלה על השמעת רעש או יצירת ריח ו/או מטרדים, הבטיחות, הביטחון ואיכות החיים בבניין, וכן עניינים ...
	3.5. חברת הניהול רשאית, לצורך ביצוע שרותי הניהול, להחזיק משרד ו/או מחסן (לרבות כל הציוד לשם החזקה ותפעול של המשרד ו/או המחסן) ו/או שטחים אחרים מתוך שטחי הרכוש המשותף של המגורים הוצאות אחזקת השטחים הנ"ל (כגון ארנונה, מים, חשמל וכד') יהוו חלק מההוצאות, ...
	3.6. חברת הניהול תהיה רשאית להעסיק מנגנון עובדים טכניים, מקצועיים, מנהליים ואחרים לביצוע העבודות הכרוכות בביצוע שירותי הניהול, וכן לנהל ולבצע את שירותי הניהול באמצעות קבלנים, קבלני משנה או בכל דרך אחרת שתמצא לנכון, לרבות העסקה במשרה חלקית או מלאה של ע...
	3.7. ידוע לדייר, כי ייתכן שעבודות הבניה ו/או עבודות פיתוח שונות בתחום הבניין ו/או הפרויקט, יימשכו אף לאחר מועד המסירה של הדירה; וכי הוא מודע לכך שהעבודות הנ"ל עשויות לפגוע באיכות ו/או ברמת שירותי הניהול שיסופקו לבניין בתקופה האמורה.

	4. ההתקשרות, תקופת ההסכם והליכי סיומו
	4.1. חברת הניהול תבצע את ניהול וביצוע שירותי הניהול בבניין ובפרויקט, המפורטים בסעיף 3 לעיל, למשך תקופה של 12 חודשים, אשר תחילתה ממועד מסירת יחידת הדיור הראשונה בבניין (להלן: "התקופה הראשונה" "תקופת ההסכם"), והדייר מסכים לכך ומוסר, באופן בלתי חוזר, לחב...
	4.2. הדייר מתחייב, כי הוא (ויעשה כמיטב יכולתו שכל הבאים מכוחו ומטעמו), ישתף פעולה עם חברת הניהול ויעזור לה בכל המקרים ששיתוף פעולה או עזרה כאמור יידרשו לשם מילוי התחייבויותיה של חברת הניהול כאמור בהסכם זה ובחוזה המכר, לרבות לאפשר לחברת הניהול ו/או למי...
	4.3. בתום תקופת ההסכם ובתנאי שחברת הניהול תיתן הסכמתה להארכת הסכם הניהול, ישוב ויוארך ההסכם לתקופה נוספת בת 12 חודשים, בכפוף לאמור בסעיף 4.1 להלן. מובהר כי ההסכם בקשר עם ניהול שטחי יחידות המגורים יתחדש רק בהחלטה שתתקבל על-ידי רוב הדיירים (רוב הדיירים ...
	4.4. עוד מובהר, כי רוב הדיירים זכאים להודיע בכתב לפחות 60 ימים מראש לחברת הניהול כי אינם מעוניינים בקיומו של שירות מסוים משירותי הניהול הניתנים על ידי חברת הניהול באותה עת ובתנאי ששירותי ניהול אלו ניתנים ליחידות הדיור בלבד. יודגש להסרת כל ספק, כי האמו...
	4.5. מוסכם בין הצדדים, כי עם תום תקופת ההסכם, יהיה רשאי כל צד, בכל עת, להפסיק את ביצוע שירותי הניהול ולסיים את ההתקשרות, וזאת בהודעה בכתב, בלתי מסויגת, שתימסר 60 ימים מראש לצד השני.
	4.6. על אף האמור, חברת הניהול תהא רשאית, בכל עת, להפסיק את ביצוע שירותי הניהול ולסיים את ההתקשרות, בהודעה לרוכש, שתימסר 60 ימים מראש לצד השני.

	5. בתום תקופת ההסכם, חברת הניהול מתחייבת להעביר לנציגות או לחברת הניהול החדשה, לפי העניין, את כל הרכוש והציוד שנרכשו על ידה מכספי הדיירים ואת כל עודפי הכספים שגבתה מהדיירים, לרבות סכומי הפיקדון וכן התקשרויות, הסכמים, תכניות של השטחים והמתקנים המשותפים...
	6. בתום תקופת ההסכם או עם הודעת מי מהצדדים על רצונו להפסיק את ביצוע שירותי הניהול (בהתאם לתנאים המפורטים לעיל), ידוע לדיירים ו/או לנציגות מטעמם כי עליהם יהיה להתקשר בהסכם אחזקה עם ספק המערכת הפניאומטית או מי מטעמו לצורך המשך תחזוקת המערכת הפניאומטית.
	7. אחריות וביטוח
	7.1. חברת הניהול תערוך על פי בקשת הנציגות, בין בעצמה ובין באמצעות מי מטעמה, על חשבון כלל הדיירים בהתאם להוראות הסכם זה, ביטוח כנגד הסיכונים המבוטחים בביטוח אש מורחב לרבות נזקי טבע, רעידת אדמה ונזקי נוזלים והתבקעות צינורות למבנה ביחס לשטחים לשימוש משות...
	כל העלויות הכרוכות בעריכת ביטוחים כאמור בסעיף זה, וכן כל ביטוח נוסף שיבוצע על-ידי חברת הניהול עבור הבניין ייחשבו כחלק מן ההוצאות בהן יישאו הדיירים כאמור בסעיף ‎8.1 להלן.
	7.2. תגמולי ביטוח בגין נזק ו/או אובדן למבנה ישולמו לחברת הניהול ו/או למי שהיא תורה לשלמם וישמשו לשיקום הנזקים. שיקום הנזקים יבוצע על-ידי חברת הניהול ו/או על-ידי מי שיתמנה על ידה לצורך זה, אלא אם יוחלט אחרת על-ידי הנציגות. אם חברת הניהול לא תשקם את הנז...
	7.3. אין בעריכת הביטוחים המפורטים בסעיף 7.1 ‎4.4 לעיל כדי לגרוע מאחריות הדייר על-פי הסכם זה ו/או על-פי כל דין.

	8. תשלומים לחברת הניהול
	8.1. הדייר מתחייב לשאת בחלקו היחסי, כמפורט בסעיף ‎8.3 להלן, בכל הוצאות חברת הניהול ו/או בכל ההוצאות הכרוכות בביצוע שירותי הניהול בפרויקט (להלן: "ההוצאות"), והכל בתוספת מע"מ כדין.
	8.2. חלקו של הדייר ייקבע בהתאם לעקרונות שיוכנו על ידי חברת הניהול ובהתאם לעקרונות המנחים.
	8.3. חברת הניהול תקבע את חלקו היחסי של הדייר למגורים בהוצאות הכרוכות ברכוש המשותף  למגורים בלבד, בהתאם ליחס שבין שטח רצפת יחידתו, אל שטח הרצפה של כל היחידות, ובהתאם להוראות חוק המכר (דירות) תשל"ג 1973. מבלי לגרוע מהאמור, שווי דמי הניהול וחלקו היחסי של...
	8.4. מוסכם על הדייר, כי ביחס ליחידות הדיור ו/או שטח מסחר אשר טרם נמכרו על-ידי היזם ו/או טרם נמסרה החזקה בהם על-ידי היזם, היזם לא יישא ביחס אליהם בהוצאות האחזקה והניהול של הרכוש המשותף המשולמות בגין צריכת שירותי הניהול בפועל, אותן יכול היזם להוכיח שלא ...
	8.5. דמי הניהול יהוו חלק בלתי נפרד מן ההוצאות, ישולמו על-ידי הדייר בהתאם לאמור לעיל, ויהוו את מלוא שכרה של חברת הניהול תמורת ביצוע שירותי הניהול.
	8.6. מוסכם, כי כל התשלומים שעל הדייר לשלם לחברת הניהול ישולמו על-ידו מדי חודש בחודשו מראש, עד ליום ה-1 בכל חודש קלנדארי, באמצעות הוראת קבע בנקאית שתימסר לחברת הניהול במועד עריכת פרוטוקול מסירת הדירה וטרם מסירת החזקה.
	לחלופין, חברת הניהול תהא רשאית לקבוע, כי בגין התקופה הראשונה יבוצע התשלום ב-12 המחאות חודשיות עוקבות ורצופות אשר מועד פירעונן יהא ב- 1 של כל חודש קלנדארי, ואשר תימסרנה לידי חברת הניהול במועד עריכת פרוטוקול מסירת הדירה לדייר וכתנאי למסירתה.
	חברת הניהול זכאית לדרוש מהדייר להגדיל את הסכום המשתלם לה בהוראת הקבע והדייר מתחייב לעשות כן במועד שייקבע על-ידי חברת הניהול ובלבד שהאמור יעשה בתיאום ובאישור הנציגות.
	8.7. לכל התשלומים יתווסף מס ערך מוסף (להלן: "מע"מ") על-פי שיעורו כדין.
	8.8. הרישום בספרי החשבונות של חברת הניהול יהווה ראיה לכאורה הן ביחס להוצאות והן ביחס למערכת החיובים והזיכויים.
	8.9. הדייר מתחייב בזאת לשלם לחברת הניהול את חלקו בהוצאות ובדמי הניהול בין אם הוא מחזיק ו/או משתמש בדירה בעצמו, בין אם הוא מסר את השימוש בה ו/או השכיר אותה לאחר ובין אם הוא אינו משתמש בדירה או באיזה חלק שלה ובכפוף להוראות סעיף 10.1 להלן.
	8.10. חובת התשלום של דמי הניהול תחול מיום קבלת החזקה בדירה.
	8.11. הדייר לא יהיה זכאי לקזז את סכום ההוצאות ו/או דמי הניהול או כל חלק שלהם כנגד סכום כלשהו שהוא ו/או דייר מטעמו יטענו כי הוא מגיע להם מחברת הניהול.
	8.12. חברת הניהול מתחייבת לנהל הנהלת חשבונות מסודרת ונפרדת לכל הקשור בהסכם זה, בהתאם לכללים חשבונאיים מקובלים, וספריה יבוקרו לפחות אחת לשנה על-ידי רואה חשבון חיצוני. בנוסף, הנציגות תהא רשאית לעיין בספרי החשבונות של חברת הניהול וחברת הניהול מתחייבת לאפ...
	8.13. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, החל מתום התקופה הראשונה, תהא חברת הניהול מחויבת בעריכת חשבון שנתי של ההוצאות בשנה הקלנדרית האמורה (כולל דמי ניהול) (להלן: "החשבון השנתי"), וזאת תוך לפחות 6 חודשים מתום כל שנה קלנדרית. החשבון השנתי יבוקר על-ידי רואה החשבון...
	8.14. הדייר מצהיר כי  הובא לידיעתו כי ייתכן החניה ו/או החניות הצמודות לדירתו תהיינה חניה במכפיל חניה, אשר יותקן ויופעל ע"ח החברה. הודע לדייר, כי הדייר יישא בעלויות שוטפות של אחזקת ותפעול מכפיל החניה. במקרה ומכפיל החניה יהיה שייך לרכוש המשותף, אזי חלקו...

	9. פיקדון
	9.1. להבטחת התחייבויות הדייר כאמור בהסכם זה, הדייר יפקיד בידי חברת הניהול 14 ימים טרם קבלת הדירה וכתנאי לקבלתה, על-חשבון חלקו בהוצאות ובדמי הניהול, שיק פיקדון בסך השווה לדמי ניהול של 3 חודשים.
	9.2. חברת הניהול תהא רשאית להשתמש בפיקדון, כולו או חלקו, לאחר מתן התראה בכתב לדייר 14 ימי עסקים מראש, לרבות לצורך מימון חיובי הדייר על-פי הסכם זה ולכיסוי נזקים או הוצאות אשר נגרמו בפועל עקב הפרת איזה מחיובי הדייר על-פי הסכם זה וזאת מבלי לגרוע מיתר הסע...
	9.3. עם תום תקופת ההסכם או אם ימכור הדייר את זכויותיו בדירה, תיערך התחשבנות בין הצדדים ובכפוף לכך כי הדייר שילם את כל חיוביו לחברת הניהול ועמד בכל התחייבויותיו כלפיה, ובמקרה של העברת הזכויות - גם בתנאי שהנעבר הפקיד בידי חברת הניהול פיקדון כפי שיקבע על...

	10. העברת זכויות
	10.1. הדייר מתחייב כי טרם העברת זכויותיו בדירה יסלק את מלוא חובותיו לחברת הניהול, וכן יקבל את אישור חברת הניהול, כי הנעבר חתם על הסכם עם חברת הניהול כנדרש על-ידה, והפקיד את הפיקדון כמותנה בסעיף 9.1 לעיל.
	10.2. הדייר מתחייב, כי אם יעניק באופן כלשהו זכויות חזקה ו/או שימוש בדירה לאחר (להלן: "מקבל הזכות") בתקופת ההסכם ו/או כל זמן שהסכם זה בתוקף, יהא עליו, לפני חתימת הסכם בינו לבין מקבל הזכות, לגרום לכך שמקבל הזכות יחתום עם חברת הניהול על הסכם ניהול בנוסח ...
	10.3. הדייר מסכים בזה מראש, כי חברת הניהול תהא רשאית, בכל עת, להסב ולהמחות את כל זכויותיה וחיוביה על פי הסכם זה לחברת ניהול אחרת או לידי גוף משפטי אחר, ובלבד שחברת הניהול האחרת או אותו גוף יקבלו על עצמם את מילוי כל התחייבויות חברת הניהול על פי הסכם זה...

	11. הפרת הסכם
	11.1. הפר צד להסכם זה הוראה מהוראותיו, יהיה הצד הנפגע זכאי לכל הסעדים והתרופות הקבועים לעניין זה בחוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), תשל"א - 1970, אלא אם נקבע בהסכם זה, במפורש, אחרת, והכל בכפוף למפורט להלן.
	11.2. בכל מקרה שהדייר יפגר בתשלום כלשהו שיגיע ממנו לחברת הניהול לפי הסכם זה ו/או יפר תנאי ההסכם תהיה חברת הניהול רשאית, מבלי לפגוע בזכותה לכל סעד חוקי אחר, להפסיק, בשלמות או בחלקים, את ניהול וביצוע שירותי הניהול הניתנים לדייר בהתראה מראש.
	11.3. כל תשלום או הוצאה המגיעים מהדייר ואשר טרם שולמו במועדם יישאו הפרשי הצמדה למדד המחירים לצרכן מיום הקבוע לתשלום ועד לביצוע התשלום בפועל וריבית פיגורים בשיעור הקבוע בחוזה המכר. לעניין סעיף זה, פיגור של עד שבעה ימים לא יחויב בריבית פיגורים כאמור בסע...
	11.4. מובהר ומוסכם, כי סירובו או אי-נכונותו של הדייר לקבל שירות כלשהו ו/או רצונו להפסיק את ניהול וביצוע שירותי הניהול בבניין לגבי זכויותיו בו כולן או בחלקן לא ישחררו אותו מחובת השתתפות בהוצאות ניהול וביצוע שירותי הניהול בהתאם לתנאי הסכם זה.

	12. כללי
	12.1. כל שינוי בהוראות הסכם זה יעשה במסמך חתום על-ידי שני הצדדים.
	12.2. להסרת כל ספק, הסכם זה חל ביחס לרכוש המשותף למגורים ולרכוש המשותף שהינו משותף ומשמש הן את המגורים והן את המסחר יחד בלבד (ככל שיהיה), בכפוף לאמור בסעיף 3 להסכם זה לעיל.
	12.3.  כל תשלום אותו ישלם הדייר לחברת הניהול על פי הסכם זה ישולם בתוספת מע"מ כדין. מובהר ומודגש כי גם אם הדייר לא היה נושא במע"מ בגין תשלומים אלו אם היה משלמם בעצמו.
	12.4. כל התחייבויות הדייר על פי הסכם זה מהוות התחייבויות גם כלפי היזם כצד ג'.
	12.5.  הצדדים מצהירים ומסכימים, כי שום ויתור על זכות מזכויות הצדדים הנקובות בהסכם זה, לא יהיה בר תוקף ולא ייחשב כוויתור, אלא אם כן ייעשה בכתב על ידי הצדדים. כל החלטה של הנציגות בעניינים הנוגעים לביצוע שירותי הניהול על פי הסכם זה, יחייבו את הדייר.
	12.6.  כתובות הצדדים הינן כמפורט במבוא להסכם זה. כל הודעה שתישלח בדואר רשום מבית דואר בישראל, תחשב כנמסרת למענה בתום 72 שעות מעת שנשלחה. הודעה שתימסר במסירה אישית או בפקסימיליה או בדואר אלקטרוני, תחשב כנמסרת באותו יום, בכפוף לקבלת אישור טלפוני בדבר קב...
	12.7. הדייר מצהיר כי  הובא לידיעתו כי ייתכן החניה ו/או החניות הצמודות לדירתו תהיינה חניה במכפיל חניה, אשר יותקן ויופעל ע"ח החברה. הודע לדייר, כי הדייר יישא בעלויות שוטפות של אחזקת ותפעול מכפיל החניה. במקרה ומכפיל החניה יהיה שייך לרכוש המשותף, אזי חלקו...
	12.8. הודע לדייר (ככל ורלוונטי עבורו) כי במסגרת הפרויקט תוקם במגרש 226 ו/או 227 תחנת שאיבה לביוב (להלן: "תחנת השאיבה"), בהתאם לדרישות תאגיד "מי כרמל", ח.פ. 513531046 (להלן: "התאגיד") ובהתאם להיתר הבניה ולתוכנית הסניטרית המאושרת
	הריני לאשר, כי ביום כמפורט בעמ' ראשון להסכם המכר הופיע/ו בפני, עו"ד____________, הרוכש/ים כמפורט בעמ' ראשון להסכם ולאחר שהוזהרו כי עליהם להצהיר את האמת, וכי יהיו צפויים לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשו כן, אישרו את נכונות הצהרתם דלעיל וחתם/מו עליה בפני.
	______________________
	, עו"ד
	הריני לאשר, כי ביום כמפורט בעמ' ראשון להסכם המכר הופיע/ו בפני, עו"ד____________, הרוכש/ים כמפורט בעמ' ראשון להסכם ולאחר שהוזהרו כי עליהם להצהיר את האמת, וכי יהיו צפויים לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשו כן, אישרו את נכונות הצהרתם דלעיל וחתם/מו עליה בפני.
	______________________
	, עו"ד


	ידוע לי כי עפ"י הוראות המכרז הריני להתחייב ולאשר כי אין ביני או בין קרובי לבין המוכרת או קרובה יחסים מיוחדים כהגדרתם בסעיף 106(א) לחוק מס ערך מוסף, התשל"ו-1976 (נא לסמן):
	 אינני נושא/ת משרה בחברה.
	 אינני עובד/ת של המוכרת.
	 אינני שותף/ה לעסקיה של המוכרת.
	 אינני בעלים, שולט או מחזיק בחמישה אחוזים או יותר מזכויות ההצבעה או המניות בחברה, במישרין או בעקיפין.
	 אינני קרוב/ה משפחה של עובד המוכרת; לעניין זה, "קרוב משפחה" – בן זוג, אח, אחות, הורה, הורי הורה, הורה של בן-הזוג, צאצא, צאצא של בן-הזוג, ובן-זוגו של כל אחד מאלה.
	 אינני עובד/ת שתית בע"מ ו/או חברות קשורות לשתית בע"מ ו/או אצל מי מבעלי שתית בע"מ.
	 אינני קרוב/ה משפחה מדרגה ראשונה של שתית בע"מ או גוף קשור אליהן או של מי מבעלי השליטה בשתית בע"מ.
	 הנני עובד/ת שתית בע"מ ו/או חברות קשורות לשתית בע"מ ו/או אצל מי מבעלי השליטה בשתית בע"מ.
	 הנני קרוב/ה משפחה מדרגה ראשונה של עובד שתית בע" או גוף קשור אליה או של מי מבעלי השליטה בשתית בע"מ.
	___________________________________________________________________________
	ידוע לי כי ככל והנני עובד/ת שתית בע"מ ו/או חברות קשורות לשתית בע"מ ו/או אצל מי מבעלי השליטה בשתית בע"מ ו/או הנני קרוב/ה משפחה מדרגה ראשונה של עובד שתית בע"מ ו/או גוף קשור אליהן או של מי מבעלי השליטה בשתית בע"מ, המכירה תהיה כפופה לאישור האורגנים כדין ו...
	________________
	(חתימת הרוכש)

